
Sentencia Definitiva
Expediente Número 0584/2020

Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

S E N T E N C I A   D E F I N I T I V A . 

C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     a   o n c e   d e   m a r z o       d e l   a ñ o   d o s   m i l   

v e i n t i d ó s . 

V   I   S   T   O   S     p a r a   r e s o l v e r   l o s   a u t o s   d e l   e x p e d i e n t e     0 5 8 4   / 2 0   2 0     

r e l a t i v o   a l   j u i c i o     q u e   e n   l a     V   Í   A   Ú N I C A   C I V I L   p r o m u e v e     * * *   *   * * * * * * *   *   * * * * *   *     

* * * * * * * * * * *     e n   c o n t r a   d e     * * * * * * * * *   *   * * * * * * * * *       e n   e j e r c i c i o   d e   l a     a c c i ó n   d e     

S A N E A M I E N T O   P O R   E V I C C I   Ó   N   ;   a   s í   c o m o   l a     a c c i ó n     d e     R E S C I S I Ó N   D E   

C O N T R A T O S   D E   C O M P R A V E N T A   D E   F E C H A S     C A T O R C E     D E   

N O V I E M B R E   D E     D O S   M I L   S I E T E     Y     D O C E     D E   M A Y O   D E     D O S   M I L   N U E V E     

q u e   e n     V Í A   D E   R E C O N V E N C I Ó N     p r o m u e v e     * * * * * * * *   * * * * *   * * * * * *       e n   c o n t r   a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y     * * * * * * * *   *   * * * * * * *   * * * * * * * *       ( l l a m a d o   a   j u i c i o   c o m o   

t e r c e r o ) ;     e n c o n t r á n d o s e   e n   e s t a d o   d e   d i c t a r   s e n t e n c i a   d e f i n i t i v a   ,   l o   q u e   s e   

r e a l i z a   a l   t e n o r   d e l   s i g u i e n t e 

C   O   N   S   I   D   E   R   A   N   D   O   : 

I   . -     E l     a r t í c u l o     8 2   d e l     C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   

e s t a b l e c e : 

“   L a s   s e n t e n c i a s   d e b e r á n   s e r   c l a r a s ,   p r e c i s a s   y   

c o n g r u e n t e s   c o n   l a   d e m a n d a   y   s u   c o n t e s t a c i ó n   y   c o n   l a s   d e m á s   

p r e t e n s i o n e s   d e d u c i d a s   o p o r t u n a m e n t e   e n   e l   p l e i t o ,   c o n d e n a n d o   o   

a b s o l v i e n d o   a l   d e m a n d a d o ,   y   d e c i d i e n d o   t o d o s   l o s   p u n t o s   l i t i g i o s o s   

q u e   h u b i e r e n   s i d o   o b j e t o   d e l   d e b a t e .   C u a n d o   é s t o s   h u b i e r e n   s i d o   

v a r i o s ,   s e   h a r á   e l   p r o n u n c i a m i e n t o   c o r r e s p o n d i e n t e   a   c a d a   u n o   d e   

e l l o s .   

C u a n d o   e l   j u i c i o   s e   s i g a   e n   r e b e l d í a ,   d e b e r á n   v e r i f i c a r   d e   

o f i c i o ,   l a   e x i s t e n c i a   d e   l o s   e l e m e n t o s   p a r a   l a   p r o c e d e n c i a   d e   l a   

a c c i ó n . ” 

I I . -     E s t a   A u t o r i d a d   e s   c o m p e t e n t e   p a r a   c o n o c e r   d e l   p r e s e n t e   

j u i c i o ,   c o n f o r m e   a   l o   d i s p u e s t o   p o r   l a     f r a c c i ó n     I   V     d e l   a r t í c u l o   1 4 2   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   t o d a   v e z   q u e   e n   e l   p r e s e n t e   j u i c i o   s e   

e j e r c   e     u n a   a c c i ó n     p e r s o n a l   ,   a m é n   d e     q u e     l a   p a r t e   d e m a n d a d a     t i e n e   s u   

d o m i c i l i o   d e n t r o   d e   l a   j u r i s d i c c i ó n   d e   e s t e   p a r t i d o   j u d i c i a l . 

I I I   . -       L a   V í a   Ú n i c a   C i v i l   r e s u l t a   p r o c e d e n t e ,   t o d a   v e z   q u e   s e   

e j e r c i t a   l a   a c c i ó n   d e   s a n e a m i e n t o   p o r   e v i c c i ó n ,     a s í   c o m o     l a   a c c i ó n   d e     

r e s c i s i ó n   d e   c o n t r a t o     c u y a   t r a m i t a c i ó n   n o   s e   e n c u e n t r a   p r e v i s t a   d e n t r o   d e l    S
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T í t u l o   D é c i m o   P r i m e r o   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   e n   v i g o r ,   

r e l a t i v o   a   l o s   p r o c e d i m i e n t o s   e s p e c i a l e s ,   s i e n d o   p o r   e x c l u s i ó n   p r o c e d e n t e   

l a   v í a   ú n i c a   c i v i l . 

I V . -     P r e v i o   a   l a   r e s o l u c i ó n   d e l   p r e s e n t e   a s u n t o   y   p o r   t r a t a r s e   d e   

u n   p r e s u p u e s t o   p r o c e s a l   q u e   d e b e   q u e d a r   e s t a b l e c i d o   d e   m a n e r a   p r e v i a   d e   

l a   r e s o l u c i ó n   e n   e l   f o n d o   d e l   a s u n t o   y   q u e   l o   e s   l a   c u e s t i ó n   d e   l a   

p e r s o n a l i d a d ,   r e q u i s i t o   s i n   e l   c u a l   n o   p o d r í a   t r a m i t a r s e   n i   r e s o l v e r s e   

v á l i d a m e n t e   e l   p r o c e d i m i e n t o   e n   r a z ó n   d e   q u e   n o   r e s u l t a r í a   j u r í d i c   a     l a   

d e c i s i ó n   d e   u n a   c o n t r o v e r s i a   e n   l a   q u e   a l g u n a   d e   l a s   p a r t e s   o   a ú n   s ó l o   u n a   

d e   e l l a s ,   n o   s e   e n c o n t r a r a   l e g a l m e n t e   r e p r e s e n t a d   a   ,   d e   a h í   q u e   l a   f a l t a   d e   

i m p u g n a c i ó n   p o r   l a s   m i s m a   p a r t e s   r e s p e c t o   d e   l a   p e r s o n a l i d a d   d e   l o s   

l i t i g a n t e s   n o   p o d r í a   t r a e r   c o m o   c o n s e c u e n c i a   u n a   r e p r e s e n t a c i ó n   d e   l a   q u e   

s e   c a r e c e   o   q u e   n o   s e   t i e n e ,   p e r s o n a l i d a d   q u e   l o   p u e d e   s e r   m o t i v o   d e   

e s t u d i o   y   a n á l i s i s   p o r   e l   j u z g a d o r   e n   f o r m a   o f i c i o s a   y   e n   c u a l q u i e r   e s t a d o   

d e   l o s   a u t o s ,   o m i t i e n d o   s u   r e i t e r a c i ó n   e n   e l   e x a m e n   e n   a q u e l l o s   c a s o s   e n   

q u e   h a y a   s i d o   y a   r e s u e l t a   c o n   a n t e r i o r i d a d   d e   u n a   m a n e r a   e x p r e s a   o   e n     l o s   

c a s o s     e n   q u e   e l   d e m a n d a d o   n o   h a y a   c o m p a r e c i d o   a l   j u i c i o ,   l o   a n t e r i o r   d e   

a c u e r d o   a   l o   q u e   s e   d e d u c e   d e   l o   c o n t e n i d o   e n   e l   a r t í c u l o   4 2   d e l   C ó d i g o   

P r o c e s a l   d e   l a   M a t e r i a   y   a s í ,   e n   e l   p r e s e n t e   n e g o c i o ,   e n   l o   q u e   r e s p e c t a   a   

l a   p e r s o n e r í a   d e l   a c t o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   d e     l   a   p a r t e   d e m a n d a d a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   h a   q u e d a d o   e s t a b l e c i d a   d e n t r o   d e   l o s   a u t o s   e n   r a z ó n   d e   

q u e   c o m p a r e c e n   e n   e l   p l e n o   e j e r c i c i o   d e   s u s   d e r e c h o s   c i v i l e s ,   a t e n t o   a   l o   

d i s p u e s t o   e n   e l   a r t í c u l o   3 9   d e l   o r d e n a m i e n t o   l e g a l   q u e   s e   c i t a . 

V . -       E l   a c t o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       c o m p a r e c i ó   a     d e m a n d a r ,     

p o r   l a s   s i g u i e n t e s   p r e s t a c i o n e s :   

“   A .   E l   p a g o   d e   l a   c a n t i d a d   d e   $   4 0 0 , 0 0 0 . 0 0   ( c u a t r o c i e n t o s   m i l   

p e s o s   m .   n .   0 0 / 1 0 0 ) ,   c o n s i s t e n t e   e n   l a   c a n t i d a d   e q u i v a l e n t e ,   a l   p r e c i o   

í n t e g r o   q u e   e r o g a m o s   e n   v i r t u d   d e   l a   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d a   c o n   e l   a h o r a   

d e m a n d a d o ,   r e s p e c t o   d e   u n a   f r a c c i ó n   d e   c u a t r o   h e c t á r e a s ,   d e l   i n m u e   b l e   

u b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   t o t a l   

d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h a s   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s     y   c i n c u e n t a   d o s   

c e n t i á r e a s ) ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   n o r t e ,   m i d e   

t r e s c i e n t o s   c u e n t a   ( s i c )       y   s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   s u r   m i d e   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   

s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r   

* * * * * * * *   * * * * * *   * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   d e   n o r t e   a   s u r   m i d e   c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   

m e t r o s   c u a   r e n t a   c e n t   í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   q u i e b r e   h a c i a   e l   s u r o e s t e   e n    S
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Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * *   * * * * * *     y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l   p o n i e n t e   i n i c i á n d o s e   l a   

d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n   

n o r o e s t e   m i d e   e l   p r i m e r o     t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   

q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o   n o r e s t e   e n   d o s   t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   

m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s     y   

s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   a l   s u r e s t e   e n   q u i n c e   m e t r o s   

y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l   n o r e s t e   e n   s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s   

l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a     y   l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a   

s o c i e d a d   d e l     * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * *   ;   p r o p i e d a d   d e l   a c r e d i t a d o   y   

g a r a n t e   h i p o t e c a r i o ,   i n m u e b l e   d e b i d a m e n t e   i n s c r i t o   b a j o   e l   n ú m e r o     * *     d e l   

l i b r o     * *     d e   l a   s e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   p o r   

l a   a c t u a c i ó n   d e   m a l a   f e   d e l   d e m a n d a d o . 

B .   E l   p a g o   d e   l a   c a n t i d a d   d e   $   3 5 , 0 0 0 . 0 0   ( T R E I N T A   Y   C I N C O   

M I L   P E S O S   0 0 / 1 0 0   M . N . )   p o r   c o n c e p t o   d e   p a g o   a d i c i o n a l   a l   p r e c i   o     í n t e g r o   

q u e   e r o g a m o s   e n   v i r t u d   d e   l a   c o m p r a v e n t a ,   c e l e b r a d a   c o n   e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * *   * * * * *   ,   m e d i a n t e   l a   e s c r i t u r a   p ú b l i c a   n ú m e r o     * * * * * *   ,   d e l   V o l u m e n     * * *   ,   

d e l   P r o t o c o l o   d e l   N o t a r i o   P ú b l i c o   n ú m e r o   5 2   d e l     E s t a d o   ,   L i c e n c i a d o   

G e r a r d o   F e d e r i c o   S a l a s   L u j á n ,   r e s p e c t o   d e   u n a   f r a c c i ó n   d e   c u a t r o   

h e c t á r e a s ,   d e l   i n m u e b l e   u b i c a d o   e n :   P r e d i o   r u s t i c o   d e n o m i n a d o     * * * * * * * * *     

u b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   t o t a l   

d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h a s     ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   

c e n t i á r e a s ) ,   y   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   n o r t e ,   m i d e   

t r e s c i e n t o s   c u e n t a   ( s i c )   y   s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   s u r   m i d e   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   

s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   d e   n o r t e   a   s u r   m i d e   c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   

m e t r o s   c u a r e n t a   c e n t í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   q u i e b r e   h a c i a   e l   s u r o e s t e   e n   

c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l   p o n i e n t e   i n i c i á n d o s e   l a   

d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n   

n o r o e s t e   m i d e   e l   p r i m e r o   t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   

q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o   n o r e s t e   e n   d o s   t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   

m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s   y     

s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   a l   s u r e s t e   e n   q u i n c e   m e t r o s   

y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l   n o r e s t e   e n   s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s    S
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l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a   y   l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a   

s o c i e d a d   d e l     * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * *   ;   p r o p i e d a d   d e l   a c r e d i t a d o   y   

g a r a n t e   h i p o t e c a r i o ,   i n m u e b l e   d e b i d a m e n t e   i n s c r i t o   b a j o   e l   n ú m e r o     * *     d e l   

l i b r o       * *     d e   l a   s e c c i ó n     * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     F o l i o   

R e a l   * * * * * * p o r   l a   a c t u a c i ó n   d e   m a l a   f e   d e l   d e m a n d a d o .   

C .     P o r   e l   p a g o   d e   l o s   g a s t o s ,   q u e   s e   c a u s a r o n   c o n   m o t i v o   d e l   

c o n t r a t o   d e   c o m p r a v e n t a   s e ñ a l a d o   e n   e l   i n c i s o   a n t e r i o r ,   c o n t r a t o   q u e   

c o n s i s t e n   e n     l a   e s c r i t u r a   p ú b l i c a     * * * * * *   ,   d e l   V o l u m e n     * * *   ,   d e   f e c h a   d i e z   d e   

D i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i n u e v e ,   a n t e   e l   N o t a r i o   P ú b l i c o   n ú m e r o       5 2   d e l   

E s t a d o   ,   L i c e n c i a d o   G e r a r d o   F e d e r i c o   S a l a s   L u j á n ,   m i s m o s   q u e   s e r á n   

r e g u l a d o s   e n   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a . 

D .   E l   p a g o   d e   l   a     c a n t i d a d   d e     $   4 0 , 0 0 0 . 0 0   ( C U A R E N T A   M I L   

P E S O S   0 0 / 1 0 0   M . N . ) ,   p o r   c o n c e p t o   d e   p a g o   d e   h o n o r a r i o s   p r o f e s i o n a l e s ,   

p a g a d o s   a l   L i c e n c i a d o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   l a   G e s t i ó n   y   

A s e s o r í a     J u r í d i c a ,   o t o r g a d a       a   f a v o r   d e l   s u s c r i t o ,   p a r a   o b t e n e r   l a   c o m p r a   

v e n t a   y   p o s e s i ó n   f í s i c a   d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   l a   e v i c c i ó n   y   d e s c r i t a   e n   e l   

i n c i s o   b   d e   l a s   p r e s t a c i o n e s . ” 

E l   a c t o r   s u s t e n t a   s u   p r e t e n s i ó n ,   s u s t a n c i a l m e n t e   e n   e l   h e c h o   

d e   q u e   ,   e l   c a t o r c e   d e   n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   s i e t e ,   s u   p a r t e   j u n t o   c o n   s u   

h e r m a n o     * * * * * * * *   * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a d q u i r i e r o n   p o r     c   o m p r a v e n t a   u n   t e r r e n o   

c o n   u n a   e x t e n s i ó n   s u p e r f i c i a l   d e   t r e i n t a   m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s   ,   u b i c a d o   e n     

e l   p u n t o   d e n o m i n a d o     * * * * * * * * *   ,   e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *     d e l   M u n i c i p i o   

d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   q u e   l e s   f u e   v e n d i d o   p o r   e l   a h o r a   d e m a n d a d o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s     y   c o l i n d a n c i a s :     a l   n o r t e ,   m i d e     

n o v e c i e n t o s     m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;     a l   s u r   

m i d e     n o v e c i e n t o s   t r e i n t a   m e t r o s     y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   m i d e     d o s c i e n t o s   c u a r e n t a   y   c i n c o   m e t r o s   l i n d a   

c o n     * * * * * * * * * * * *   ;     i n s c r i t o   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * *     a   f o j a     * * * * * * * * * * * * * * *     d e l   l i b r o   

n ú m e r o     * * * * * * * * * * * * * *     d e   l a   S e c c i ó n     * * * * * * * *   d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o   ;   t e r r e n o   

q u e   i n d i c a   l e s   f u e   v e n d i d o   e n   D O S C I E N T O S   C I N C U E N T A   M I L   P E S O S ,   

c a n t i d a d   p a g a d a   e n   s u   i n t e g r i d a d     a l   v e n d e d o r   q u i e n   l e s   e n t r e g ó   e n   e s a   

f e c h a   l a   p o s e s i ó n   d e l   t e r r e n o   .     A s i m i s m o   p r e c i s a   q u e   s u   h e r m a n o     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       e l   t r e i n t a   d e   n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   o n c e   l e   c e d i ó   s u s   

d e r e c h o s   d e     c o p r o p i e d a d   y   e n   c o n s e c u e n c i a   e l   a c t o r   e s   e l   t i t u l a r   d e l   c i e n   

p o r   c i e n t o   d e   l o s   d e r e c h o s   d e l   i n m u e b l e . 

A g r e g a   q u e   e l   d o c e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   n u e v e ,   a d q u i r i ó   p o r   

c o m p r a v e n t a   e l   t e r r e n o   c o n   u n a   e x t e n s i ó n   s u p e r f i c i a l   d e   d i e z   m i l   m e t r o s    S
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c u a d r a d o s     e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * * * * * * * *     o     * * * * * * * * *   ,   q u e   l e   f u e   v e n d i d o   

p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   o r i e n t e ,   

n o r t e   y   s u r   c o l i n d a   c o n     * * * * *   *   * * * * * * * * * * * * *   ,   s e g ú n   s e   c o n v i n o   e n   l a   c l á u s u l a   

s e g u n d a   d e l   c o n t r a t o   p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a ,   e l   c u a l   l e   f u e   v e n d i d o   e n   l a   

c a n t i d a d   d e   C I E N T O   C I N C U E N T A   M I L   P E S O S   y   p a g a d o   e n   s u   i n t e g r i d a d   a l     

v e n d e d o r   q u i e n   l e   e n t r e g ó   e n   e s a   m i s m a   f e c h a   l a   p o s e s i ó n   d e l   i n m u e b l e ;   

q u e   u n a   v e z   q u e   s e   l i q u i d ó   l a   t o t a l i d a d   d e l   p r e c i o   c o n v e n i d o   p o r   l a s   d o s   

f r a c c i o n e s     e n   u n a   s o l a   e s c r i t u r a   p ú b l i c a   q u e   a m p a r a   b   a   u n a   s u p e r f i c i e   t o t a l   

d e     1 4 - 6 8 - 5 2   h a s   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   

c e n t i á r e a s )   ,   l e   s o l i c i t ó   a l   d e m a n d a d o   q u e   l e   e n t r e g a r a   l o s   d o c u m e n t o s   

n e c e s a r i o s   p a r a   l l e v a r   a   c a b o   l a   s u b d i v i s i ó n   d e   l o s   c u a r e n t a   m i l   m e t r o s   q u e   

l e   v e n d i ó ,   p e r o   n u n c a   l o   h i z o   a r g u m e n t a n d o   q u e   t e n í a   q u e   l i b e r a r   u n a   

h i p o t e c a   q u e   p e s a b a   s o b r e   l a   t o t a l i d a d   d e l   p r e d i o . 

P r e c i s a   q u e   s e   l l e v ó   a   c a b o   l a   p r o t o c o l i z a c i ó n   d e   l a   

a d j u d i c a c i ó n   e n   r e m a t e   a   f a v o r   d e     * * * * * * * * * * * * * * *       d e l   i n m u e b l e     d e n o m i n a d o     

* * * * * * * * *     u b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   

s u p e r f i c i e   t o t a l   d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h a s   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   

c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s ) ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   

n o r t e ,   m i d e   t r e s c i e n t o s   c u e n t a   ( s i c )   y   s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   

s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   s u r   m i d e   e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   

s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   d e   n o r t e   a   s u r   m i d e   c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   

m e t r o s   c u a r e n t a   c e n t í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   q u i e b r e   h a c i a   e l   s u r o e s t e   e n   

c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l   p o n i e n t e   i n i c i á n d o s e   l a   

d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n   

n o r o e s t e   m i d e   e l   p r i m e r o   t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   

q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o   n o r e s t e   e n   d o s   t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   

m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s   y   

s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   a l   s u r e s t e   e n   q u i n c e   m e t r o s   

y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l   n o r e s t e   e n     s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s   

l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a   y   l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a   

s o c i e d a d   d e l     * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * *   ;   p r o p i e d a d   d e l   a c r e d i t a d o   y   

g a r a n t e   h i p o t e c a r i o   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * .   

E n   f e c h a   d o c e   d e   j u n i o   d e   d o s   m i l   d i e c i n u e v e ,     s e   l l e v ó     a   c a b o   

u n a   d i l i   g   e n c i a     c o n   l a   f i n a l i d a d   d e   t o m a r   p o s e s i ó n   d e l   t e r r e n o ,   i n c l u   i   d o s   l o s    S
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c u a r e n t a   m i l   m e t r o s   d e   s u   p r o p i e d a d   y   p a r a   e v i t a r   q u e   r e t i r a r a n   d e l   l u g a r   

s u s   m a t e r i a l e s   c o m o   a r e n a   y   g r a v a   ,   l l e g ó   a   u n   a r r e g l o   c o n   e l   a d j u d i c a t a r i o ,   

q u i e n   l e   d i o   e n   a r r e n d a m i e n t o   l a   f r a c c i ó n   d e   t e r r e n o   q u e       l e   h a b í a   c o m p r a d o   

a l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p e r d i e n d o   l a   p o s e s i ó n   q u e       d e t e n t a b a   c o m o   

p r o p i e t a r i o   d e l   i n m u e b l e   ,   p a r a   l o   c u a l   c o n t r a t ó   l o s   s e r v i c i o s   d e l   

L I C E N C I A D O     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     q u i e n   r e a l i z ó   l a s   g e s t i o n e s   

n e c e s a r i a s   c o n   e l   a d j u d i c a t a r i o   d e l   i n m u e b l e ,   l o g r a n d o   q u e   é s t e   l e   v e n d i e r a   

n u e v a   m e n t e   l a   s u p e r f i c i e     d e   l o s   c u a r e n t a   m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s   p o r   l a   

c a n t i d a d   d e   C U A T R O C I E N T O S   T R E I N T A   Y   C I N C O   M I L   P E S O S   ,   l l e v á n d   o   s e   

a   c a b o   l a   p r o t o c o l i z a c i ó n   d e l   p r e d i o   c u a t r o ,   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e   c u a r e n t a   

m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s     y     c o l i n d a n c i a s   :   a l   

N O R O E S T E   e n   t r e s   t r a m o s     d e   o r i e n t e   a   p o n i e n t e ,   e n   c i   e n t o     c i n c o   m e   t   r o s   

s e s e n t a   y   n u e v e   c e n t í m e t r o s ,   e n   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   t   r   e i n t a   y   c i n c o   

c e n t í m e t r o s   y   e n   t r e i n t a   y   t r e s   m e t r o s   c i n c u e n t a   y   u n   c e n t í m e t r o s   c o n   

s o c i e d a d   d e l     * * * * * * * *   * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   S U R   e n   c i e n t o   c u a r e n t a     y     

d o s   m e t r o s     c e r o   t r e s   c e n t í m e t r o s   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   O R I E N T E   e n   

c u a t r o   t r a m o s   d e   n o r t e   a   s u r   e n   c i e n t o   d i e c i o c h o     m e t r o s   v e i n t i c i n c o   

c e n t í m e t r o s ,   e n   v e i n t e   m e t r o s ,   e n   d o c e   m e t r o s   y       f i n a l m e n t e       e n   c i e n t o   

c u a r e n t a   y   o c h o   m e t r o s   c e r o     c u a t r o   c e n t í m e t r o s   c o n   p r e d i o   d o s ,   p r e d i o   

c i n c o   ( s e r v i d u m b r e )   ,   p r e d i o   t r e s ;   y   a l   P O N I E N T E ,   e n   v a r i o s   t r a m o s   d e   n o r t e   

a   s u r ,   e n   c i e n t o   c u a t r o   m e t r o s   c i n c u e n t a   y   c i n c o   c e n t í m e t r o s ,   d i e c i o c h o   

m e t r o s   s e t e n t a     y   n u e v e   c e n t í m e t r o s ,   e n   v e i n t e   m e t r o s   s e t e n t a   y   s e i s   

c e n t í m e t r o s ,   e n   q u i n c e   m e t r o s   c e r o   o c h o   c e n t í m e t r o s ,   e n   v e i n t i d ó s   m e t r o s   

s e s e n t a   y   d o s   c e n t í m e t r o s   y   e n   c u a t r o   m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s   c o n   

s o c i e d a d   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c e r r á n d o s e   e l   p e r í m e t r o   ;   

s i e n d o   a s í   q u e ,   s e ñ a l a   e l   d e m a n d a d o   n o   s e   h a   h e c h o   r e s p o n s a b l e   d e   

s a n e a r   a l   p r o m o v e n t e   d e   l a   e v i c c i ó n   s u f r i d a   e n   e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   l a   

c o m p r a v e n t a . 

P o r   s u   p a r t e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       d i o     c o n t e s t a c i ó n     a     l a     d e m a n d a 

e n t a b l a d a     e n     s u     c o n t r a ,     s e g ú n   e s c r i t o   v i s i b l e   a   f o j a s     t r e s c i e n t o s   o c h e n t a   y   

o c h o   a   c u a t r o c i e n t o s   v e i n t i s i e t e ,   n e g a n d o   l a   p r o c e d e n c i a   d e   l a s   

p r e s t a c i o n e s   r e c l a m a d a s   ,   r e c o n o c i e n d o   h a b e r   r e a l i z a d o   l a   v e n t a   d e l   

i n m u e b l e   q u e   s e ñ a l a   l a   c o n t r a r i a   ,   q u e   a d e m á s   e l   a d q u i r e n t e   p u e d e   e l e g i r     

e n t r e   l a   i n d e m n i z a c i ó n   o   l a   r e s c i s i ó n   d e l   c o n t r a t o ,   u n a   v e z   h e c h a   p o r   é l   e l   

d e r e c h o   q u e   a   e j e r c i t a r ,   n o   p u e d e   u s a r   e l   o t r o   s i n   c o n s e n t i m i e n t o   d e l   

e n a j e n a n t e ,   m a n i f e s t a n d o   s u   v o l u n t a d   d e   r e c o n v e n i r   p a r a   r e c o b r a r   l a   

p o s e s i ó n   y   p r o p i e d a d   d   e     l o s   t e r r e n o s   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   2 1 8   d e l   

C ó d i g o   C i v i l   ,   q u e   a d e m á s     e l   a c t o r   y   s u   h e r m a n o   t e n í a n   c o n o c i m i e n t o   d e   l o    S
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s u c e d i d o   y   q u e   n u n c a   p r o c e d i ó   d e   m a l a   f e ,   q u e   s i e m p r e   l e s   i n f o r m ó   d e   l o s   

a c t o s   q u e   r e a l i z ó     s i e n d o   q u e   a c o r d e   a l   p u n t o   t r e s   s e ñ a l a   l a   a c t o r a   q u e   e l   

d e m a n d a d o   l e   a r g u m e n t ó   q u e   t e n í a   q u e   l i b e r a r   u n   a   h i p o t e c a   q u e   p e s a b a   

s o b r e   l a   t   o   t   a l i d a d   d e l   p r e c i o   ,   q u e   a d e m á s   t e n í a   q u e   h a b e r   i n f o r m a d o   a   l a   

p a r t e   d e m a n d a d a   d   e   l   a c t o   d e l   j u i c i o   7 9 8 / 2 0 1 2   d e   e s t e   J u z g a d o   ;   o p o n i e n d o   

l a s   e x c e p c i o n e s   y   d e f e n s a s   q u e   e s t i m ó   p e r t i n e n t e s ,     s i e n d o ,     l a   E X C E P C I Ó N   

S I N E   A C T I O N E   A G I S ,   F A L T A   D E   D E R E C H O ,   D E   P A G O ,   F R A U D E   

P R O C E S A L   ,   N U L I D A D ,   E N R I Q U E C I M I E N T O   I L Í C I T O ,   a s í   c o m o   t o d a s   l a s   

q u e   s e   d e r i v e n   d e   s u   e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n . 

A s i m i s m o ,     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     m e d i a n t e   e s c r i t o   v i s i b l e     d e   l a s   

f o j a s   c u a t r o c i e n t o s     v e i n t i s i e t e     a   c u a t r o c i e n t o s   t r e i n t a   y   c u a t r o   ,   d e m a n d ó   e n   

v í a   d e     r e c o n v e n c i ó n     a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     p o r   l a   s   s i g u i e n t e s   

p r e s t a c i o n e s : 

“   A   ) . -   D e m a n d o   l a     E s c r i t u r a c i ó n   ,     P o s e s i ó n     y   p r o p i e d a d   p o r     

i n d e m n i z a c i ó n   p o r   r e s c i s i ó n   d e   c o n t r a t o   p o r   p a r t e   d e   l o s   d e m a n d a d o s   C .   

S R .     *   * * *   * * * * * * * * * * * * * * * * *   *   * * * * * * *     y   e l   C .   S R .     * * * * * * * * * * * * * * *   *   * * * * *   * * *     d e   l a   

s u p e r f i c i e   d e   4   h e c t á r e a s   d e l   p r e d i o   r ú s t i c o   d e n o m i n a d o     * * * * * * * * *   ,   u b i c a d o   

e n   e l     m u n i c i p i o     d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     c o n   u n a   s u p e r f i c i e   d e     –     1 4 - 6 8 -   

5 2   h e c t á r e a s   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s ,     c i n c u e n t a   y   d o s   

c e n t i á r e a s ) . 

( … ) 

C ) . -   D e m a n d o   e l   P a g o   d e   l o s   G a s t o s ,   C o s t a s   y   H o n o r a r i o s   q u e   

o r i g i n e   l a   t r a m i t a c i ó n   d e l   p r e s e n t e     J u i c i o   ,   q u e   l o s     c a l c u l a r e m o s   e n   s u   

o p o r t u n i d a d . ” 

E n   e l   m i s m o   t e n o r ,   e l   d e m a n d a d o   r e c o n v e n c i o n i s t a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,       a s í   c o m o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       ( l l a m a d o   a   j u i c i o   c o m o   

t e r c e r o ) ;       d i e r o n     c o n t e s t a c i ó n       a       l a s       p r e t e n s i o n e s       d e l       a c t o r       d e       l a 

r e c o n v e n c i ó n ,     s e g ú n   e s c r i t o s   v i s i b l e s   d e   l a s   f o j a s     c u a t r o c i e n t o s   c u a r e n t a   

y   t r e s   a   c u a t r o c i e n t o s   c u a r e n t a   y   s i e t e   ,   o p o n i é n d o s e   a   l a s   m i s m a s   y     

f o r m u l a n d o   c o m o   e x c e p c i o n e s   y   d e f e n s a s   l a   d e   F A L T A   D E   A C C I Ó N   y   

O S C U R I D A D   E N   L A   D E M A N D A 

E n   l o s   t é r m i n o s   a n t e r i o r e s   s e   t i e n e     f i j a d a   l a   l i t i s     d e l   p r e s e n t e   

j u i c i o   y   c o r r e s p o n d e   a   l a   p a r t e   a c t o r a   p r o b a r   s u   a c c i ó n   y   a   l a   p a r t e   

d e m a n d a d a   s u s   e x c e p c i o n e s   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   2 3 5   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s .  S
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V   I   . -     P o r   c u e s t i ó n   d e   m é t o d o   y   t é c n i c a   j u r í d i c a ,   s e   p r o c e d e   a   

a b o r d a r   e n   p r i m e r   l u g a r   c u e s t i o n e s   d e r i v a d a s   d e   l a     a c c i ó n   r e c o n v e n c i o n a l     

d e     r e s c i s i ó n     d e     l o s     c o n t r a t o   s     d e   c o m p r a v e n t a ,     d e   f e c h a s   c a t o r c e   d e   

n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   s i e t e   y   d o c e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   n u e v e   ,     p u e s   

e s e n c i a l m e n t e   s u s t e n t a       s u   a c c i ó n     l a   a c t o r a   d e   l a   r e c o n v e n c i ó n ,     e n   e l   

s e n t i d o   d e   q u e     d e b e n   r e s c i n d i r s e   d i c h o s   c o n t r a t o s   ,     l o s     c u a l e s   s o n   l a     b a s e   

d e   l a   a c c i ó n   e n   e l   q u e   s o p o r t a   s u   p r e t e n s i ó n     l o s     d e m a n d a d o   s     e n   l a   

r e c o n v e n c i ó n   ,     p o r   l o   q u e   d e   r e s u l t a r   p r o c e d e n t e   l a   m i s m a ,   h a r í a   

i n n e c e s a r i o   e l   e s t u d i o   d e   l a   a c c i ó n     d e   s a n e a m i e n t o   p o r   e v i c c i ó n     e j e r c i t a d a   

p o r   l a   p a r t e   a c t o r a ,   e n   v i r t u d   d e   q u e   l o   q u e   p r e t e n d e     e l     d e m a n d a d o   e s   q u e   

s e     r e s c i n d a     l a   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d a   c o n   m o t i v o   d e l   i n m u e b l e   m a t e r i a   d e   

e s t e   l i t i g i o ,   l o   c u a l ,   e v i d e n t e m e n t e   d i f i e r e   c o n   l a   p r e t e n s i ó n   d e   l a   a c t o r a   e n   

e l   p r i n c i p a l . 

E n   e s t e   t e n o r   y ,     p r e v i o     a   e n t r a r   a l   e s t u d i o   d e   l a     a c c i ó n     d e   

s a n e a m i e n t o   p o r   e v i c c i ó n   ,     d e b e   d e c i r s e   q u e     l   o s   d e m a n d a d o s     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y       * * * * * * * *   * * * * * * * * * * * * * * * *   ,       a l   c o n t e s t a r   l a   d e m a n d a   

o p u s   i e r o n   ,   e n t r e   o t r a s   e x c e p c i o n e s ,   l a   d e     O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A ,     

p o r   l o   q u e ,   e n   f o r m a   p r e v i a   a l   e s t u d i o   d e l   f o n d o   d e l   n e g o c i o ,   s e   e n t r a   a l   

a n á l i s i s   d e   l a   m i s m a   c o n f o r m e   c o n   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   3 7 1   d e l   

C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e :   

“   A l   p r o n u n c i a r s e   l a   s e n t e n c i a   s e   e s t u d i a r á n   p r e v i a m e n t e   

l a s   e x c e p c i o n e s   q u e   n o   d e s t r u y a n   l a   a c c i ó n ,   y ,   s i   a l g u n a   d e   e s t a s   s e   

d e c l a r a   p r o c e d e n t e ,   s e   a b s t e n d r á n   l o s   t r i b u n a l e s   d e   e n t r a r   a l   f o n d o   

d e l   n e g o c i o ,   d e j a n d o   a   s a l v o   l o s   d e r e c h o s   d e l   a c t o r .   S i   d i c h a s   

e x c e p c i o n e s   n o   s e   d e c l a r a n   p r o c e d e n t e s ,   s e   d e c i d i r á   s o b r e   e l   f o n d o   

d e l   n e g o c i o ,   c o n d e n a n d o   o   a b s o l v i e n d o ,   e n   t o d o   o   e n   p a r t e ,   s e g ú n   e l   

r e s u l t a d o   d e   l a   v a l u a c i ó n   d e   l a s   p r u e b a s   q u e   h a g a   e l   t r i b u n a l .     ” 

P o r   l o   q u e ,   d e   a c u e r d o   a   d i c h o   p r e c e p t o   l a   e x c e p c i ó n   d e   

o s c u r i d a d   s i   b i e n   n o   s e   e n c u e n t r a   r e g l a m e n t a d a   e n   f o r m a   e x p r e s a   e n   e l     

a r t í c u l o   3 4   d e l   o r d e n a m i e n t o   c i t a d o ,   i m p l í c i t a m e n t e   p o d e m o s   c o n s i d e r a r   

q u e   s í   e s t á   c o n t e n i d a   d e n t r o   d e   d i c h o   p r e c e p t o   c o m o   u n a   e x c e p c i ó n   

d i l a t o r i a ,   p o r   l o   q u e   n e c e s a r i a m e n t e   s e   d e b e   e s t u d i a r   e n   c u m p l i m i e n t o   a l   

p r e c e p t o   t r a n s c r i t o   e n   f o r m a   p r e v i a   a n t e s   d e   e n t r a r   a l   f o n d o   d e l   n e g o c i o ,   l o   

a n t e r i o r   d e   a c u e r d o   a l   c r i t e r i o   s u s t e n t a d o   p o r   e l   m á s   a l t o   T r i b u n a l   d e   l a   

N a c i ó n   e n   l a   J u r i s p r u d e n c i a   c o n   n ú m e r o   d e   R e g i s t r o :   1 7 9 , 5 2 3 ,   M a t e r i a   

C i v i l ,   N o v e n a   É p o c a ,   I n s t a n c i a   P r i m e r a   S a l a ,   F u e n t e   S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e    S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0584/2020

Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

l a   F e d e r a c i ó n   y   s u   G a c e t a ,   T o m o   X X I ,   E n e r o   d e   2 0 0 5 ,   T e s i s :   1 a . / J .   

1 3 3 / 2 0 0 4 ,   P á g i n a   2 5 7 ,   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e :   

“   O S C U R I D A D   D E   L A   D E M A N D A .   I M P L Í C I T A M E N T E   S E   

P R E V É   C O M O   U N A   E X C E P C I Ó N   D I L A T O R I A   E N   L A   F R A C C I Ó N   V I I I   D E L   

A R T Í C U L O   3 4   D E L   C Ó D I G O   D E   P R O C E D I M I E N T O S   C I V I L E S   D E L   

E S T A D O   D E   A G U A S C A L I E N T E S .     D e   l o s   a r t í c u l o s   3 4   y   3 7   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e   d i c h a   e n t i d a d   f e d e r a t i v a ,   s e   a d v i e r t e   u n a   

d i s t i n c i ó n   e x p r e s a   e n t r e   l a s   e x c e p c i o n e s   d i l a t o r i a s   y   l a s   p e r e n t o r i a s ,   p u e s   

e l   n u m e r a l   p r i m e r a m e n t e   c i t a d o   c o n t i e n e   u n a   c l a s i f i c a c i ó n   m e r a m e n t e   

e j e m p l i f i c a t i v a ,   y   n o   l i m i t a t i v a   d e   l a s   e x c e p c i o n e s   d i l a t o r i a s ,   e n   t a n t o   q u e   

s u   f r a c c i ó n   V I I I   a l u d e   a   l a s   q u e   e n   g e n e r a l ,   s i n   a t a c a r   e n   s u   f o n d o   l a   a c c i ó n   

d e d u c i d a ,   t i e n d e n   a   i m p e d i r   l e g a l m e n t e   e l   p r o c e d i m i e n t o ;   m i e n t r a s   q u e   e l   

r e f e r i d o   a r t í c u l o   3 7   n o   e j e m p l i f i c a   l a s   e x c e p c i o n e s   p e r e n t o r i a s .   A h o r a   b i e n ,   

c o m o   l a   t e r m i n o l o g í a   p r o c e s a l   d a   a   t o d a s   l a s   a c t i v i d a d e s   d e s a r r o l l a d a s   p o r   

e l   d e m a n d a d o   p a r a   d e f e n d e r s e   y   p a r a   p e d i r   e l   r e c h a z a m i e n t o   d e   l a   

d e m a n d a ,   l a   d e n o m i n a c i ó n   g e n é r i c a   d e   e x c e p c i o n e s   q u e   c o n   s i g n i f i c a d o   

a m p l í s i m o   e q u i v a l e   a l   d e   d e f e n s a s ,   r e s u l t a   i n d i s c u t i b l e   q u e   l a   e x c e p c i ó n   d e   

o s c u r i d a d   d e   l a   d e m a n d a ,   t a m b i é n   c o n o c i d a   c o m o   d e f e c t o   l e g a l   e n   e l   m o d o   

d e   p r o p o n e r l a ,   d e b e   c o n s i d e r a r s e   d e n t r o   d e   l a s   r e f e r i d a s   e n   l a   f r a c c i ó n   V I I I   

d e l   a r t í c u l o   3 4   d e l   o r d e n a m i e n t o   m e n c i o n a d o .   S i n   q u e   o b s t e   l a   

c i r c u n s t a n c i a   d e   q u e   e l   a r t í c u l o   2 2 5   d e   l a   i n d i c a d a   c o d i f i c a c i ó n   p r o c e s a l   

i m p o n g a   a l   J u e z   e l   d e b e r   d e   m a n d a r   a c l a r a r   l a   d e m a n d a   c u a n d o   a d v i e r t a   

q u e   e s   o s c u r a   o   i r r e g u l a r ,   c o n c r e t a m e n t e   c u a n d o   l e   f a l t e n   l o s   r e q u i s i t o s   

s e ñ a l a d o s   e n   l o s   a r t í c u l o s   2 2 3   y   2 2 4 ,   p u e s   e l l o   n o   i m p i d e   q u e   e l   

d e m a n d a d o   p u e d a   f u n d a r   s u   d e m a n d a   d e   d e s e s t i m a c i ó n   o   e x c e p c i o n e s   e n   

l a s   m i s m a s   r a z o n e s   q u e   t a m b i é n   p o d r í a n   c o n s i d e r a r s e   d e   o f i c i o   p o r   e l   

J u e z . ” 

P o r   l o   q u e   s e   e n t r a   a l   a n á l i s i s   d e   d i c h a   e x c e p c i ó n   e n   a t e n c i ó n   

a   l o   s i g u i e n t e : 

L o s   d e m a n d a d o s       * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     e n   s u   e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n ,   s u s t e n t a n   l a   

e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   d e   l a   d e m a n d a   e n   q u e       “ …     e n   l a s   p r e s t a c i o n e s     

i m p r e c i s a s   y   l o s   h e c h o s   n a r r a d o s   p o r   e l   a c t o r   e n   s u   e s c r i t o   d e   
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r e c o n v e n c i ó n   y   q u e   n o   g u a r d a   c o h e r e n c i a   l ó g i c a   j u r í d i c a   y   m u c h o   m e n o s   

f o r m a   d e   c o m p r e n s i ó n   p a r a   d a r   c o n t e s t a c i ó n   a   l a s   m i s m a s ” . 

L a   e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   d e   l a   d e m a n d a   e n   l a   v í a   d e   

r e c o n v e n c i ó n ,   e s   f u n d a d a     y ,   p o r   e n d e   p r o c e d e n t e ,   p u e s     s e   a d v i e r t e   q u e   n o   

s e   p r o p o r c i o n a n   l o s   e l e m e n t o s   n e c e s a r i o s   p a r a   a b o r d a r   e l   e s t u d i o   d e   l a   

p r o c e d e n c i a   d e   l a s   p r e s t a c i o n e s ,   p u e s   s i   b i e n   e s   c i e r t o   q u e   s e   s e ñ a l a r o n   

a l g u n o s   h e c h o s ,   n o   m e n o s   c i e r t o   e s   q u e   l o s   m i s m o s   s o n   g e n é r i c o s   y   n o   

p r o p o r c i o n a n   e l e m e n t o s   s u f i c i e n t e s   p a r a   p o d e r   r e a l i z a r ,   e n   s u   c a s o ,   a l g u n a   

c o n d e n a   e v e n t u a l   r e s p e c t o   d e   l a s   p r e s t a c i o n e s   q u e   r e c l a m a . 

E n   e f e c t o ,   s e   a f i r m a   q u e   e x i s t e   o s c u r i d a d   a n t e   l a   i n c o n g r u e n c i a   

e n   e l   p l a n t e a m i e n t o   d e   l a   p r e t e n s i ó n   d e   l a   a c t o r a   ,   p u e s     e s   c l a r o   q u e   l o s   

h e c h o s   n o   s o n     e x p u e s t o s     e n   f o r m a   c l a r a   y   p r e c i s a   a   f i n   d e   s u s t e n t a r   l a s   

p r e s t a c i o n e s   r e c l a m a d a s ,   l o   q u e   p e r m i t a   d a r   r e s p u e s t a   p o r   p a r t e   d e       l   o s     

d e m a n d a d o   s   ,   o b t e n i é n d o s e   d e l   c a p í t u l o   d e     “   H E C H O S   Y   A N T E C E D E N T E S   ”   ,   

e n   e l   a p a r t a d o     “   1 . -   ”   ,   q u e   s e   r e a l i z a   p o r   p a r t e   d e   l a   a c t o r a   d e   l a   

r e c o n v e n c i ó n ,     l a   t r a n s c r i p c i ó n   d e   u n a   p a r t e   d e l   h e c h o   u n o   d e   l a   d e m a n d a   

d e   s a n e a m i e n t o   p o r   e v i c c i ó n ,   p a r a   l o   c u a l   e n   e s t e   m i s m o   a p a r t a d o ,   e l   a c t o r   

r e c o n v e n c i o n i s t a   d a   r e s p u e s t a   a l   m e n c i o n a d o   h e c h o   ,   r e c o n o c i e n d o   l a   

v e n t a   r e a l i z a d a   p o r   s u   p a r t e   y   p r o n u n c i á n d o s e   s o b r e   l a   c e s i ó n   d e   d e r e c h o s   

l l e v a d a   a   c a b o   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e p r o d u c i e n d o   a s í     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *     s u   r e s p u e s t a   a l   h e c h o   u n o   y   q u e   s e   c o n t i e n e   e n   e l     p r o p i o     

e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a   s i g n a d o   p o r   s u   p a r t e . 

E n   e l   p l a n t e a m i e n t o   d e l   m i s m o   c a p í t u l o     d e     “   H E C H O S   Y   

A N T E C E D E N T E S   ”   ,   e n   e l   a p a r t a d o     “   2 . -   ”   ,     s e   l i m i t a   a   r e i t e r a r   s u   p r e t e n s i ó n   

d e   e s c r i t u r a c i ó n   y   p r o p i e d a d   p o r   p a r t e   d e   l o s   d e m a n d a d o s     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * y   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

N o   s o s l a y a   e s t a   J u z g a d o r a   q u e     e n   e l   p u n t o     “   3 . -   ”       e l   a c t o r   

r e c o n v e n c i o n i s t a     h a c e   r e f e r e n c i a   a   s u   d e m a n d a   d e   n u l i d a d ,     e m p e r o   n o   

d e b e   p a s a r s e   p o r   a l t o   q u e   e s t e   a s p e c t o   d e   l a   d e m a n d a     n o   f u e   a d m i t i d   o     e n   

a u t o s . 

E n   e f e c t o ,   e n   e l   e s c r i t o   i n i c i a l   d e   d e m a n d a   s e   r e c l a m a ,   c o m o   

p r e s t a c i ó n   p r i n c i p a l ,   l a     r e s c i s i ó n   d e   d o s   c o n t r a t o s   d e   c o m p r a v e n t a   ;   s i n     

e m b a r g o ,     e l     a c c i o n a n t e   s e   l i m i t a   a     t r a n s c r i b i r   s u   r e s p u e s t a   a l   h e c h o   u n o   d e   

l a   d e m a n d a   i n i c i a l   y   a   r e i t e r a r   s u   p r e t e n s i ó n   ,     n o   e s t a b l e c i e n d o   e n   l o s   

h e c h o s   e n   q u e   s u s t e n t a   s u s   p r e s t a c i o n e s   l a     f a l t a   d e   c o n s e n t i m i e n t o   o   d e   

o b j e t o   o   a l g u n a   o t r a   c a u s a   q u e   d i e s e   o r i g e n   a   l a   r e s c i s i ó n   r e c l a m a d a . 

D e   l o   a n t e r i o r   s e   a d v i e r t e   q u e   l a   p a r t e   a c t o r a   f u e   o m i s a ,   e n   

p r e c i s a r     c o n   c l a r i d a d   l o s   h e c h o s   e n   l o s   q u e   f u n d a   s u   p r e t e n s i ó n   y   p o r   l o s    S
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c u a l e s   r e c l a m a   l a   r e s c i s i ó n   d e   l o s   c o n t r a t o s   q u e   i n d i c a   ,   l o   q u e   r e s u l t a   

n e c e s a r i o   p a r a   r e s o l v e r   s o b r e   l a s   p r e s t a c i o n e s   r e c l a m a d a s . 

D e b e   t e n e r s e   e n   c u e n t a   q u e   p a r a   q u e   u n a   d e m a n d a   s e   

c o n s i d e r e   o s c u r a ,   e s   m e n e s t e r   q u e   s e   e n c u e n t r e   r e d a c t a d a   e n   t é r m i n o s   

i m p r e c i s o s ,   c o n f u s o s   o   a n f i b o l ó g i c o s ,   q u e   c o l o q u e n   a   l a   p a r t e   d e m a n d a d a   

e n   e s t a d o   d e   i n d e f e n s i ó n ,   d e   m a n e r a   t a l   q u e   n o   p u e d a   p r e p a r a r   

a d e c u a d a m e n t e   s u   c o n t e s t a c i ó n   y   d e f e n s a ;   s u p u e s t o   q u e   a c o n t e c i ó   e n   e l   

p r e s e n t e   c a s o ,   p u e s   e s   c l a r o   q u e   s i   l a   p a r t e   a c t o r a   n o   i n d i c a     l o s   h e c h o s   

p o r   r a z ó n   d e   l o s   c u a l e s   d e b e n   r e s c i n d i r s e   l o s   c o n t r a t o s   d e   c o m p r a v e n t a   ,   

e s   i n c o n c u s o   q u e   n o   p u e d e   d e f e n d e r s e   a d e c u a d a m e n t e   l a   c o n t r a p a r t e ,   

s i e n d o   p o r   t a n t o   o s c u r a   l a   d e m a n d a ,     a l   i n c u m p l i r     c o n   l o   p r e v i s t o   p o r   e l   

a r t í c u l o   2 2 3   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o   e l   c u a l   

e s t a b l e c e   l o s   r e q u i s i t o s   q u e   d e b e   c o n t e n e r   l a   d e m a n d a ,   s i e n d o   q u e   

c o r r e s p o n d e   a   l a   p a r t e   a c t o r a   p r e c i s a r   l o s   h e c h o s   e n   q u e   f u n d e   s u   

d e m a n d a ,     n u m e r á n d o l o s   y   n a r r á n d o l o s   s u c i n t a m e n t e   c o n   c l a r i d a d   y   

p r e c i s i ó n ,   d e   t a l   m a n e r a   q u e   e l   d e m a n d a d o   p u e d a   p r e p a r a r   s u   c o n t e s t a c i ó n   

y   d e f e n s a     a   f i n   d e   n o   s o m e t e r l o   a   u n   e s t a d o   d e   i n d e f e n s i ó n   y   l o g r e     o p o n e r   

l a s   c o r r e s p o n d i e n t e s   e x c e p c i o n e s   y   d e f e n s a s ,   p o r   l o   q u e   s i   l a   p a r t e   a c t o r a   

n o   e x p r e s a   n i   s e ñ a l a   e n   f o r m a   c o n c r e t a     e n   q u e   s u s t e n t a   l a   r e s c i s i ó n   d e   l o s   

c o n t r a t o s   d e   c o m p r a   v e n t a   d e   f e c h a s     c a t o r c e     d e   n o v i e m b r e   d e     d o s   m i l   

s i e t e   y   d o c e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   n u e v e     a f e c t o s   a l   p r e s e n t e   j u i c i o   ,   p o r   l o   

q u e     e s   c l a r o   q u e   e x i s t e   u n a   o s c u r i d a d   e n   s u   d e m a n d a   y   e l l o   t r a e   c o m o   

c o n s e c u e n c i a   q u e   l a   p a r t e   d e m a n d a d a   n o   e s t é   e n   l e g a l   o p o r t u n i d a d   d e   

f o r m u l a r   s u   d e f e n s a   y   t a m b i é n   d e   q u e   é s t a     j u z g a d o r a     n o   t e n g a   u n a   

r e f e r e n c i a   e n   c u a n t o   a   q u   é     h e c h o s   s e   t i e n e n   q u e   a c r e d i t a r   p a r a   d e t e r m i n a r   

l o   r e l a t i v o   a   l a   p r o c e d e n c i a   o   i m p r o c e d e n c i a   d e   l a   a c c i ó n .   

E n   c o n s e c u e n c i a ,     s e   d e c l a r a   q u e   e x i s t e   o s c u r i d a d   e n   l a   

d e m a n d a ,     p o r   l o   q u e   ,     c o n   f u n d a m e n t o   e n   e l   a r t í c u l o   3 7 1   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,     s i n   e n t r a r   a l   e s t u d i o   d e l   f o n d o   d e l     

a s u n t o ,   s e   d e j a n   a   s a l v o   l o s   d e r e c h o s   d e   l a   p a r t e   a c t o r a   p a r a   q u e   l o s   

h a g a   v a l e r   e n   l a   v í a   y   f o r m a   q u e   a l   e f e c t o   c o r r e s p o n d a n . 

C o n   f u n d a m e n t o   e n   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   1 2 8   d e l   C ó d i g o   

d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   e n   v i g o r   e n   e l   E s t a d o ,     n o   s e   h a c e   c o n d e n a c i ó n   

e n   c o s t a s ,       c   o n   f u n d a m e n t o   e n   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   1 2 8     d e l   C ó d i g o   

d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   e l   c u a l   e s t a b l e c e   l o   s i g u i e n t e : 
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“   L a     p a r t e     q u e     p i e r d e     d e b e     r e e m b o l s a r     a     s u     c o n t r a r i a     l a s 

c o s t a s     d e l     p r o c e s o .     S e   c o n s i d e r a   q u e   p i e r d e   u n a   p a r t e   c u a n d o   e l   

t r i b u n a l   a c o g e ,   t o t a l   o   p a r c i a l m e n t e   l a s   p r e t e n s i o n e s   d e   l a   p a r t e   

c o n t r a r i a .   

L a s   c o s t a s   d e l   p r o c e s o   c o n s i s t e n   e n   l a   s u m a   q u e ,   s e g ú n   l a   

a p r e c i a c i ó n   d e l   t r i b u n a l   y   d e   a c u e r d o   c o n   l a s   d i s p o s i c i o n e s   

a r a n c e l a r i a s ,   d e b i ó   o   h a b r í a   d e b i d o   d e s e m b o l s a r   l a   p a r t e   t r i u n f a d o r a ,   

e x c l u i d o   e l   g a s t o   d e   t o d o   a c t o   y   f o r m a   d e   d e f e n s a   c o n s i d e r a d o s   

s u p e r f l u o s .   

T o d o   g a s t o   i n ú t i l   e s   a   c a r g o   d e   l a   p a r t e   q u e   l o   h a y a   

o c a s i o n a d o ,   s e a   q u e   g a n e   o   p i e r d a   e l   j u i c i o . ”   ( L o   s u b r a y a d o   e s   p r o p i o ) . 

A s í   l a s   c o s a s   d e l   n u m e r a l   a n t e s   t r a n s c r i t o   s e   d e s p r e n d e   q u e   

p a r a   q u e   p r o c e d a   l a   c o n d e n a   d e   g a s t o s   y   c o s t a s   s e   d e b e   d e t e r m i n a r   e n   

j u i c i o   c u á l   f u e   l a   p a r t e   p e r d i d o s a ;   s i e n d o   q u e   e n   e l   p r e s e n t e   j u i c i o   n o   s e   

p u e d e   e s t a b l e c e r   c u á l   d e   l a s   p a r t e s   t u v o   d i c h o   c a r á c t e r ;   e n   a t e n c i ó n   a   q u e   

l a   s u s c r i t a     s e     a b s t u v   o     d e   e n t r a r   a l   f o n d o   d e l   a s u n t o   d a d a   l a     p   r o c e d e n c i a     d e     

l a   e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   e n   l a   d e m a n d a     y   ,     p o r   t a n t o ,   n o   s   e     d e m o s t r ó   e n   

j u i c i o   a   c u á l   d e   l o s   l i t i g a n t e s   l e   a s i s t í a   o   n o   e l   d e r e c h o .   

V   I . -       L   a   p a r t e   a c t o r a   e n   e l   p r i n c i p a l     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     

e j e r c   e     l a   a c c i ó n     d e     S A N E A M I E N T O   P O R   E V I C C I   Ó   N       e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   l a   q u e   s e   a n a l i z a   e n   l o s   s i g u i e n t e s   t é r m i n o s . 

    L   a   p a r t e   a c t o r a   p a r a   a c r e d i t a r   s u   a c c i ó n   o f r e c i ó   d i v e r s a s   

p r u e b a s   d e   l a s   q u e   s e   d e s a h o g a r o n   l a s   s i g u i e n t e s : 

    1 .     C O N F E S I O N A L   ,     q u e   s e   h a c e   c o n s i s t i r   e n   l a   c o n f e s i ó n   

e x p r e s a   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   s u   e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a   y ,   

e n   l a   q u e   r e c o n o c e   q u e   s e   c e l e b r a r o n   l o s   c o n t r a t o s   d e   c o m p r a v e n t a       s o b r e   

l a   s u p e r f i c i e   d e   c u a t r o   h e c t á r e a s   ,   s i n   q u e   s e   l e   t e n g a   c o n f e s o   e n   c u a n t o   a     

q u e   e s   c o n f o r m e   e n   r e i n t e g r a r   l a   c a n t i d a d   d e   C U A T R O C I E N T O S   T R E I N T A   

Y   C I N C O   M I L   P E S O S ,   p u e s   e s t o   ú l t i m o   n o     c o n s t a   e n   l a   c o n t e s t a c i ó n   

r e f e r i d a ,     y a   q u e     s o l a m e n t e   r e a l i z a   u n a   e n u n c i a c i ó n   a l   r e s p e c t o ,   s i e n d o     

r e i t e r a t i v o   a l   s e ñ a l a r   q u e   l a   c o n t r a r i a   d e b i ó   e l e g i r   e n t r e   l a   i n d e m n i z a c i ó n   o   

l a   r e s c i s i ó n   d e l   c o n t r a t o ;   l o   a n t e r i o r   e n   t é r m i n o s   d e   l o   e s t a b l e c i d o   p o r   e l   

a r t í c u l o   3 3 8   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,   c o n   l o   q u e   s e   s u s t e n t a   

q u e   e f e c t i v a m e n t e   e l   i n m u e b l e   d e s c r i t o   p o r   l a   a c t o r a   f u e   a d q u i r i d o   p o r   

c o m p r a v e n t a   c o n   e l   d e m a n d a d o . 

    2 .     D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A   ,       c o n s i s t e n t e     e n   e l   t e s t i m o n i o   

n o t a r i a l   d i e z   m i l   o c h o c i e n t o s   c i n c u e n t a   y   c u a t r o ,   v o l u m e n   d o s c i e n t o s   t r e s   ,    S
IN

 V
ALI

DEZ O
FIC

IA
L 



Sentencia Definitiva
Expediente Número 0584/2020

Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

p a s a d o   a n t e   l a   f e   d e l   N o t a r i o   P ú b i c o     n ú m e r o   c i n c u e n t a   y   d o s   d e     l o s   d e l   

E s t a d o ,   l i c e n c i a d o   G E R A R D O   F E D E R I C O   S A L A S   L U J Á N ,     e n   d o n d e   c o n s t a   

l a     e s c r i t u r a   d e   a d j u d i c a c i ó n   e n   r e m a t e   ,   d e   f e c h a   v e i n t i o c h o   d e   

n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   d i e c i o c h o ,     d e c r e t a d a   p o r     e s t e   m i s m o     J u z g a d o ,   e n   

r e b e l d í a   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   s u   e s p o s a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     c o m o   

a d j u d i c a t a r i o     * * * * * * * * * * * * * * *   ,     r e s p e c t o   d   e l   p r e d i o   r ú s t i c o   d e n o m i n a d o     

* * * * * * * * *   ,   u   b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   

s u p e r f i c i e   t o t a l   d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h   e c t á r e a s     ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   

á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s ) ,   y   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   

c o l i n d a n c i a s :   a l     N O R T E   ,   m i d e   t r e s c i e n t o s     c i n c u e n t a     y   s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   

c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l     S U R     m i d e   e n   u n a   l í n e a   q u e   

l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;     a l     O R I E N T E     d e   n o r t e   a   s u r   m i d e   

c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   m e t r o s   c u a r e n t a   c e n t í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   q u i e b r e     

a l     s u r o e s t e   e n   c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s   c o n   

p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l     

P O N I E N T E     i n i c i á n d o s e   l a   d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   

q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n     N O R O E S T E   ,     m i d e   e l   p r i m e r o   t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   

s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o     N O R E S T E     e n   d o s   

t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   

m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s   y   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   

a l     S U R E S T E     e n   q u i n c e   m e t r o s   y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l     

N O R E S T E     e n   s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s   l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a   y   

l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a     S O C I E D A D   D   E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y   

* * * * * * * * * * * * * * * y   q u e   o b r a   e n   a u t o s   a   f o j a s   o n c e   a   d i e c i o c h o . 

    M e d i o   d e   c o n v i c c i ó n   a l   q u e   s e   c o n c e d e     v a l o r   p r o b a t o r i o   e n     

t é r m i n o s   d e   l o s   a r t í c u l o s   2 8 1   y   3 4 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   

e n   e l   E s t a d o ,   a l   h a b e r   s i d o   e x p e d i d o   p o r   u n     f e d a t a r i o     p ú b l i c o   e n   e j e r c i c i o   

d e   s u s   f u n c i o n e s ,   y   d e   l a   q u e   s e   a c r e d i t a   l a     a d j u d i c a c i ó n   d e l   b i e n   d e s c r i t o   

a   f a v o r   d e     * *   * * * * * * * * * * * * *     e n   f e c h a     v e i n t i o c h o   d e   n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   

d i e c i o c h o ,     e s   d e c i r ,     p o s t e r i o r   a   l a   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d a   e n t r e   l o s     

l i t i g a n t e s ,   e s t o   e s ,   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   Y   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * . 

    3 .     D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A   ,       c o n s i s t e n t e   e n   e l   l e g a j o   d e   c o p i a s   

f o t o s t á t i c a s   c e r t i f i c a d a s   v i s i b l e s   d e   l a   f o j a   s e s e n t a   y   n u e v e   a   l a   t r e s c i e n t o s   

o c h e n t a   y   c i n c o   d e   l o s   a u t o s ,   d e l   e x p e d i e n t e   0 7 9 8 / 2 0 1 2     d e l   í n d i c e   d e   e s t e   

J u z g a d o   ,   r e l a t i v o   a l   j u i c i o   E S P E C I A L   H I P O T E C A R I O   p r o m o v i d o   p o r      S
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* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   c o n t r a   

d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     d e     d o n d e   s e   o b t i e n e   q u e   e n   

f e c h a     t r e c e   d e   n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   d o c e   ,     s e   r a d i c ó   l a   d e m a n d a   

i n t e r p u e s t a   p o r   e l   l i c e n c i a d o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   s u   c a l i d a d   d e   

a p o d e r a d o   l e g a l   p a r a   p l e i t o s   y   c o b r a n z a s   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   1   y   p o r   l a   v í a   

d e   P R O C E D I M I E N T O   E S P E C I A L   H I P O T E C A R I O   d e m a n d ó   a   l o s   

m e n c i o n a d o s   e n   ú l t i m o   t é r m i n o ,   r e s p e c t o   d e l     c o n t r a t o   d e   a p e r t u r a   d e   

c r é d i t o   s i m p l e   n ú m e r o   F R - 0 0 5   d e   f e c h a   d i e c i s i e t e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   

o n c e ,     c e l e b r a d o   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   a c r e d i t a d o   y / o   g a r a n t e   

h i p o t e c a r i o   y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   o b l i g a d o   s o l i d a r i o ,   o t o r g á n d o s e   u n   

c r é d i t o   s i m p l e   h a s t a   p o r   l a   c a n t i d a d   d e   n o v e c i e n t o s   v e i n t e   m i l   p e s o s ,   

s i e n d o   u n   m o n t o   t o t a l   d e l   p r o y e c t o   d e   u n   m i l l ó n   c i e n t o   c i n c u e n t a   m i l   p e s o s ,   

c o n   u n   p l a z o   d e   c r é d i t o   d e   v e i n t i c u a t r o   m e s e s ,   t e n i e n d o   c o m o   g a r a n t í a   

h i p o t e c a r i a   e l   i n m u e b l e   c o n s i s t e n t e   e n   e l   p r e d i o   r ú s t i c o   d e n o m i n a d o     

* * * * * * * * *   ,   u b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   

s u p e r f i c i e   t o t a l   d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h e c t á r e a s   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   

á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s ) ,   y   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   

c o l i n d a n c i a s :   a l   N O R T E ,   m i d e   t r e s c i e n t o s   c i n c u e n t a   y   s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   

c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   S U R   m i d e   e n   u n a   l í n e a   q u e   

l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   O R I E N T E   d e   n o r t e   a   s u r   m i d e   

c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   m e t r o s   c u a r e n t a   c e n t í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   q u i e b r e   

a l   e l   s u r o e s t e   e n   c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s     c o n   

p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l   

P O N I E N T E   i n i c i á n d o s e   l a   d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   

q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n   N O R O E S T E ,   m i d e   e l   p r i m e r o   t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   

s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o   N O R E S T E   e n   d o s   

t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   

m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s   y   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   

a l   S U R E S T E   e n   q u i n c e   m e t r o s   y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l   

N O R E S T E   e n   s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s   l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a   y   

l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a   S O C I E D A D   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * .   

    A s   i   m i s m o   ,     d e l   p r o p i o   e x p e d i e n t e   s e   o b t i e n e   q u e   e n   f e c h a     

v e i n t i c u a t r o   d e   s e p t i e m b r e   d e   d o s   m i l   t r e c e   ,     s e   d i c t ó   s e n t e n c i a   d e f i n i t i v a   

1   La cual  realizó  cesión de sus derecho s  litigiosos a favor de  L.I. DESARROLLOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL 
VARIABLE, de acuerdo con el auto de fecha uno de junio de dos mil quince (foja 213). S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0584/2020

Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

d e c l a r a n d o   l a   p r o c e d e n c i a   d e l   j u i c i o     h i p o t e c a r i o     p r o m o v i d o   p o r   l a   a c t o r a   y   

c o n d e n a n d o   a   l o s   d e m a n d a d o s   a l   p a g o   d e   t r e s c i e n t o s   s e i s   m i l   s e t e c i e n t o s   

t r e i n t a   y   c u a t r o   p e s o s   c o n   n o v e n t a   y   c i n c o   c e n t a v o s ,   a s í   c o m o   p o r   

t r e s c i e n t o s   s e t e n t a   y   c i n c o   m i l   d o s c i e n t o s   t r e i n t a   y   t r e s   p e s o s   c o n   t r e i n t a   y   

d o s   c e n t a v o s   p o r   e l   m i s m o   c o n c e p t o ,   s e t e n t a   y   t r e s   m i l   d o s c i e n t o s   s i e t e   

p e s o s   c o n   c i n c u e n t a   y   c i n c o   c e n t a v o s   p o r   i n t e r e s e s   o r d i n a r i o s   y   d i e c i o c h o   

m i l   q u i n i e n t o s   n o v e n t a   y   u n   p e s o s   c o n   c i n c o   c e n t a v o s   p o r   i n t e r e s e s   

m o r a t o r i o s ,   o r d e n a n d o   s a c a r   a   r e m a t e   e l   i n m u e b l e   h i p o t e c a d o .   

    E n   a u d i e n c i a   d e     d o s   d e   m a r z o   d e   d o s   m i l   d i e c i o c h o     s e   l l e v ó   a   

c a b o   e l   r e m a t e   d e n t r o   d e l   e x p e d i e n t e   c i t a d o ,     a d j u d i c á n d o s e   e l   i n m u e b l e   

s u j e t o   a   r e m a t e   e n   f a v o r   d e     * * * * * * * * * * * * * * *   ,     e l   c u a l   f u e     a p r o b a d o     p o r   

s e n t e n c i a   e m i t i d a     d e n t r o   d e     l o s   a u t o s   d e l   T o c a   C i v i l   0 3 5 8 / 2 0 1 8 - I   d e   f e c h a     

d i e c i n u e v e   d e   j u l i o   d e   d o s   m i l   d i e c i o c h o ,     c o n s t a n d o   l a   e s c r i t u r a   d e   

a d j u d i c a c i ó n   e n   e l   p r o p i o   e x p e d i e n t e   e n   f a v o r   d e l   a d j u d i c a t a r i o   e n   m e n c i ó n   

y   l l e v á n d o s e   a   c a b o   e l     o n c e   d e   j u n i o   d e   d o s   m i l   d i e c i n u e v e     l a   d i l i g e n c i a   

e n   l a   q u e   s e   o r d e n ó   d a r     p o s e s i ó n     a l   o c u r s a n t e   d e l   i n m u e b l e   q u e   l e   f u e r a   

a d j u d i c a d o   y   e s c r i t u r a d o   e n   s u   f a v o r .   

    D o c u m e n t a l   a   l a   q u e   s e   o t o r g a   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   p l e n a   e n   

t é r m i n o s   d e   l o s   a r t í c u l o s   2 8 1   y   3 4 1   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   

v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o   a l   s e r   d e   o r d e n   p ú b l i c o   p o r   t r a t a r s e   d e   c o n s t a n c i a s   

d e r i v a d a s   d e   u n   e x p e d i e n t e   j u d i c i a l ,   e m i t i d a s   p o r   u n   s e r v i d o r   p ú b l i c o   e n   

e j e r c i c i o   d e   s u s   f u n c i o n e s ,   e n   p a p e l e r í a   o f i c i a l   y   c o n t e n i e n d o   l o s   s e l l o s   y   

f i r m a s   d e l   m i s m o ,   d e m o s t r á n d o s e   a s í   q u e   e f e c t i v a m e n t e   e l   a c t o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     f u e   p r i v a d o   d e l   i n m u e b l e   q u e   a d q u i r i ó   d e l     

d e m a n d a d o ,   p o r   r a z ó n   d e   u n a   o r d e n   j u d i c i a l ,   d e r i v a d o   l o   a n t e r i o r   d e   l a   

c e l e b r a c i ó n   d e   u n   c o n t r a t o   d e   a p e r t u r a   d e   c r é d i t o   s i m p l e   q u e   e f e c t u ó   s u   

v e n d e d o r   r e s p e c t o   d e l   m i s m o   b i e n   e l   d i e c i s i e t e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   o n c e .   

    4 .   D O C U M E N T A L   P Ú B L I C A ,     c o n s i s t e n t e   e n   e l   t e s t i m o n i o   

n o t a r i a l   n ú m e r o   d o c e   m i l   n o v e c i e n t o s   c i n c u e n t a   y   c i n c o ,   v o l u m e n   

d o s c i e n t o s   c u a r e n t a ,   p a s a d o   a n t e   l a   f e   d e l   N o t a r i o   P ú b l i c o   n ú m e r o   

C i n c u e n t a   y   D o s   d e   l o s   d e l   E s t a d o   L i c e n c i a d o   G E R A R D O   F E D E R I C O   

S A L A S   L U J Á N   v i s i b l e   d e   l a s   f o j a s   d i e c i s é i s   a   d i e c i o c h o   d e   l o s   a u t o s ,   d e   

d o n d e   s e   d e s p r e n d e   q u e   e n   f e c h a     d i e z   d e   d i c i e m b r e   d e   d o s   m i l   

d i e c i n u e v e     e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c o n   e l   c o n s e n t i m i e n t o   d e   s u   e s p o s a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   u n a   p a r t e   y   p o r   l a   o t r a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   * * * * * * *   ,   o b t e n i é n d o s e   d e l   m i s m o   q u e   e l   p r i m e r o     d e   l o s    S
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m e n c i o n a d o s   ,   c o n   a n t e l a c i ó n ,     a d q u i r i ó     p o r   a d j u d i c a c i ó n     e l   i n m u e b l e   p r e d i o   

r ú s t i c o   d e n o m i n a d o     * * * * * * * * *   ,   u b i c a d o   e n   e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s   c o n   u n a   s u p e r f i c i e   t o t a l   d e   1 4 - 6 8 - 5 2   h e c t á r e a s   ( c a t o r c e   

h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s ) ,   c o n   l a s   

s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   N O R T E ,   m i d e   t r e s c i e n t o s   c i n c u e n t a   y   

s e i s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   S U R   m i d e   

e n   u n a   l í n e a   q u e   l l e v a   d i r e c c i ó n   n o r e s t e   s u r o e s t e   q u i n i e n t o s   s i e t e   m e t r o s   y   

l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   O R I E N T E   d e   n o r t e   a   s u r   

m i d e   c i e n t o   n o v e n t a   y   s e i s   m e t r o s   c u a r e n t a   c e n t í m e t r o s   h a c e   u n   l i g e r o   

q u i e b r e   a l   s u r o e s t e   e n   c i n c u e n t a   y   n u e v e   m e t r o s   y   l i n d a   e n   e s t o s   p u n t o s   

c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y   c a r r e t e r a   d e   p o r   m e d i o ;   a l   

P O N I E N T E   i n i c i á n d o s e   l a   d e s c r i p c i ó n   d e l   e x t r e m o   s u r   e n   d o s   q u e b r a d o s   

q u e   t i e n e n   d i r e c c i ó n   N O R O E S T E ,   m i d e   e l   p r i m e r o   t r e i n t a   y   u n   m e t r o s ,   e l   

s e g u n d o   n o v e n t a   m e t r o s ,   q u i e b r a   l a   l í n e a   c o n   r u m b o   N O R E S T E   e n   d o s   

t r a m o s   q u e   m i d e n   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   c i n c u e n t a   c e n t í m e t r o s ,   c i e n t o   t r e s   

m e t r o s   t r e i n t a   c e n t í m e t r o s   y   s e s e n t a   y   t r e s   m e t r o s   s u c e s i v a m e n t e ,   q u i e b r a   

a l   S U R E S T E   e n   q u i n c e   m e t r o s   y   t e r m i n a   h a c i e n d o   o t r o   q u e b r a d o   a l   

N O R E S T E   e n   s e s e n t a   y   o c h o   m e t r o s   l l e g a n d o   a s í   a l   p u n t o   d e   p a r t i d a   y   

l i n d a   e n   t o d o s   e s t o s   p u n t o s   c o n   l a   S O C I E D A D   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * ,   p o r   l a   c a n t i d a d   d e   c u a t r o c i e n t o s   t r e i n t a   y   c i n c o   m i l   p e s o s .   

    C o n s t a n d o   e n   e l   p r o p i o   t e s t i m o n i o   q u e     * * * * * * * * * * * * * * *     V E N D E   A     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   Q U I E N   C O M P R A   Y   A D Q U I E R E   E L   P R E D I O   

C U A T R O   ( R E S T O )   D E   L A   S U B D I V I S I Ó N     * * * * * *   ,   D E L   P R E D I O   R Ú S T I C O   

“   * * * * * * * * *   ”   ,   C O N   C U E N T A   C A T A S T R A L     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     U B I C A D O   E N   

L A   P A R T E   P O N I E N T E   D E L   P R E D I O     P R I N C I P A L ,   E N   C A M I N O   D E   

S E R V I D U M B R E   Y   D E   A C C E S O   S I N   N O M B R E   Y   S I N   N Ú M E R O ,   D E N T R O   

D E L   M U N I C I P I O   D E   C A L V I L L O ,   A G U A S C A L I E N T E S ,   C O N   U N A   

S U P E R F I C I E   D E   C U A R E N T A   M I L   M E T R O S   C U A D R A D O S ,   C O N   L A S   

S I G U I E N T E S   M E D I D A S   Y   C O L I N D A N C I A S :   A L   N O R O E S T E ,   E N   T R E S   

T R A M O S   D E   O R I E N T E   A   P O N I E N T E ,   E N   C I E N T O   C I N C O   M E T R O S   

S E S E N T A   Y   N U E V E   C E N T Í M E T R O S ,   E N   S E S E N T A   Y   T R E S   M E T R O S   

T R E I N T A   Y   C I N C O   C E N T Í M E T R O S   Y ,   E N   T R E I N T A   Y   T R E S   M E T R O S   

C I N C U E N T A   Y   U N   C E N T Í M E T R O S   C O N   S O C I E D A D   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

Y     * * * * * * * * * * * * * * *   ;   A L   S U R   E N   C I E N T O   C U A R E N T A   Y   D O S   M E T R O S   C E R O   

T R E S   C E N T Í M E T R O S ,   C O N     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   A L   O R I E N T E   E N   C U A T R O   

T R A M O S   D E   N O R T E   A   S U R ,   E N   C I E N T O   D I E C I O C H O   M E T R O S   

V E I N T I C I N C O   C E N T Í M E T R O S ,   E N   V E I N T E   M E T R O S ,   E N   D O C E   M E T R O S   

Y ,   F I N A L M E N T E   E N   C I E N T O   C U A R E N T A   Y   O C H O   M E T R O S   C E R O    S
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C U A T R O   C E N T Í M E T R O S ,   C O N   P R E D I O   D O S ,   P R E D I O   C I N C O   

( S E R V I D U M B R E )   Y   P R E D I O   T R E S ;   Y   A L   P O N I E N T E ,   E N   V A R I O S   

T R A M O S   D E   N O R T E   A   S U R ,   E N   C I E N T O   C U A T R O   M E T R O S   C I N C U E N T A   

Y   C I N C O   C E N T Í M E T R O S ,   E N   D I E C I O C H O   M E T R O S   S E T E N T A   Y   N U E V E   

C E N T Í M E T R O S ,   E N   V E I N T E   M E T R O S   S E T E N T A   Y   S E I S   C E N T Í M E T R O S ,   

E N   Q U I N C E   M E T R O S   C E R O   O C H O   C E N T Í M E T R O S ,   E N   V E I N T I D Ó S   

M E T R O S   S E S E N T A   Y   D O S   C E N T Í M E T R O S   Y ,   E N   C U A T R O   M E T R O S   

C I N C U E N T A   C E N T Í M E T R O S   C O N   S O C I E D A D     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     Y     

* * * * * * * * * * * * * * *   ,   C E R R Á N D O S E   E L   P E R Í M E T R O ,   P O R   E L   M O N T O   D E   

C U A T R O C I E N T O S   T R E I N T A   Y   C I N C O   M I L   P E S O S . 

    P r o b a n z a   a   l a   q u e   s e   o t o r g a   v a l o r   p r o b a t o r i o   e n   t é r m i n o s   d e   l o s   

a r t í c u l o s   2 8 1   y   3 4 1   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o ,   

a l   s e r   e m i t i d   a     p o r   u n   f e d a t a r i o   p ú b l i c o   e n   e j e r c i c i o   d e   s u s   f u n c i o n e s   

d e m o s t r á n d o s e   a s í   q u e   e f e c t i v a m e n t e   e l   a c t o r   a d q u i r i ó   p o r   c o m p r a v e n t a   e l   

i n m u e b l e   m a t e r i a   d e l   l i t i g i o . 

    5 .   D O C U M E N T A L   E S     P R I V A D A   S   ,     c o n s i s t e n t e   e n     l a s     c o p i a   s     

c e r t i f i c a d a   s     a n t e   l a   f e   d e l   N o t a r i o   P ú b l i c o   n ú m e r o     c u a r e n t a   y   d o s     d e   e s t e   

M u n i c i p i o ,   d e   l o s   s i g u i e n t e s   d o c u m e n t o s : 

    -     C o n t r a t o     p r i v a d o   d e   c o m p r a v e n t a   c e l e b r a d o   e n t r e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   v i r t u d   d e l   c u a l   e l   

s e g u n d o   d e   l o s   m e n c i o n a d o s   a d q u i e r e   u n a   h e c t á r e a   d e   t e r r e n o   u b i c a d a   e n   

l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * * * * * * * *   ,     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,     A g u a s c a l i e n t e s   l a   c u a l   a l   

p o n i e n t e   c o l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * *   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a l   

o r i e n t e ,   n o r t e   y   s u r ,   c o l i n d a   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   p o r   l a   c a n t i d a d   d e   c i e n t o   

c i n c u e n t a   m i l   p e s o s ,   h a b i e n d o   s i d o   l i q u i d a d o s   a   l a   f i r m a   d e l   c o n t r a t o ,   e s t o   

e s   e l   d o c e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   n u e v e ,   e l   m o n t o   d e   t r e i n t a   m i l   p e s o s . 

    -     C o n t r a t o     d e   p r o m e s a   d e   c o m p r a v e n t a     d e   f e c h a     c a t o r c e   d e   

n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   s i e t e ,     p a c t a d o   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   a s í   c o m o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   s i e n d o   q u e   

e s t o s   ú l t i m o s   a d q u i e r e n   u n   t e r r e n o   d e   t r e i n t a   m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s ,   

u b i c a d o   e n   e l   p u n t o   d e n o m i n a d o     * * * * * * * * *   ,   e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *     d e l   

M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   q u e   l e s   f u e   v e n d i d o   p o r   e l   a h o r a   

d e m a n d a d o     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   

a l   n o r t e ,   m i d e   n o v e c i e n t o s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     

* * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   s u r   m i d e   n o v e c i e n t o s   t r e i n t a   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   

p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   m i d e   d o s c i e n t o s   t r e i n t a   y   s e i s   y    S
IN

 V
ALI

DEZ O
FIC

IA
L 



18

a l   p o n i e n t e   m i d e   d o s c i e n t o s   c u a r e n t a   y   c i n c o   m e t r o s   l i n d a   c o n     * * * * * * * * * * * *   ,   

i n s c r i t o   b a j o   e l   n ú m e r o     * * * *     a   f o j a s     * * * * * * * * * * * * * * *     d e l   l i b r o   n ú m e r o     

* * * * * * * * * * * * * *   d e   l a   S e c c i ó n   * * * * * * *   d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o .   

    D o c u m e n t a l e s   a   l a s   q u e   s e   o t o r g a   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   p o r   

p r o v e n i r   d e   l a s   p a r t e s   y   n o   s e r   s u j e t a s   d e   o b j e c i ó n   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   

3 4 3   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   E s t a d o ,   p o r   l o   q u e     s e   

a c r e d i t a   l a   a d q u i s i c i ó n   d e   l o s   i n m u e b l e s   c i t a d o s   e n   f e c h a s     c a t o r c e   d e   

n o v i e m b r e   d e   d o s   m i l   s i e t e   y     d o c e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   n u e v e ,     t o m a n d o   

a d e m á s   e n   c o n s i d e r a c i ó n     q u e   e l   p r o p i o   d e m a n d a d o   a d m i t e   l a   v e n t a   d e   l o s   

r e f e r i d o s   b i e n e s     e n   s u   e s c r i t o   d e   c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a   .     N o     s o s   l a y a   l a   

s u s c r i t a   q u e   e l   ú l t i m o   d e   l o s   c o n t r a t o s   s e   s u s c r i b i ó   c o m o     “   p r o m e s a   d e     d e   

c o m p r a v e n t a   ”   ,   s i n   e m b a r g o   d e   a u t o s   s e   a d v i e r t e   q u e   e l   m i s m o   s e   

e n c   u e n t r a     p e r f e c c i o n a d o   p u e s   a l   c o n t e s t a r   l a   d e m a n d a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

a d m i t   i ó   h a b e r   r e a l i z a d o   l a   v e n t a   d e l   p r e c i t a d o   b i e n ,   e n   t é r m i n o s   d e l   d i v e r s o   

n u m e r a l   3 3 8   d e l   o r d e n a m i e n t o   l e g a l   a n t e s   c i t a d o . 

    6 .   D O C U M E N T A L   P R I V A D A ,     c o n s i s t e n t e   e n   l o s   r e c i b o s   d e   p a g o   

v i s i b l e s   d e   l a   f o j a   v e i n t i s é i s   a   s e s e n t a   y   s i e t e   d e   l o s   a u t o s ,     m i s m o s   q u e   s o n   

v a l o r a d o s   a   l a   l u z   d e l   a r t í c u l o   3 4 3   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s ,   

e n   l o   q u e   d i c e :   

  

    “   L o s   d o c u m e n t o s   p r i v a d o s   p r o v e n i e n t e s   d e   l a s   p a r t e s   s e   t e n d r á n   

p o r   r e c o n o c i d o s   s i   n o   s o n   o b j e t a d o s   p o r   s u   a u t o r   e n   e l   j u i c i o ,   e n   t é r m i n o s     

l e g a l e s .   T e n i e n d o   v a l o r   p r o b a t o r i o   p l e n o ,   s ó l o   c u a n d o   s e   r e l a c i o n e n   c o n   

o t r o s   m e d i o s   d e   p r u e b a   q u e   h a g a n   p r e s u m i r   l a   v e r a c i d a d   d e   a q u e l l o s   

d o c u m e n t o s   p r i v a d o s . ” 

    S i   e n d o   q u e   s i   b i e n   n o   f u e r o n   o b j e t a d o s   e n   a u t o s ,   s i n   e m b a r g o   

s o n   c a r e n t e s   d e   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   a l   n o   s e r   s u s t e n t a d o s   c o n   d i v e r s o   

m a t e r i a l   d e   p r u e b a ,   a   f i n   d e   d e m o s t r a r   q u e   l a s   c a n t i d a d e s   c o n t e n i d a s   e n   

l o s   r e f e r i d o s   d o c u m e n t o s   e f e c t i v a m e n t e   f u e r o n   r e c i b i d a s   p o r   e l   d e m a n d a d o . 

  7 .   D O C U M E N T A L   P R I V A D A ,     c o n s i s t e n t e   e n   e l   c o n t r a t o   d e   

c e s i ó n   d e   d e r e c h o s   c e l e b r a d o   e n t r e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   r e s p e c t o   d e   u n a   f r a c c i ó n   d e   i n m u e b l e   d e s t i n a d o   

a   t e r r e n o   r ú s t i c o   d e n o m i n a n d o     “   * * * * * * * * *   ”   ,   e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * * * *     

d e l   M u n i c i p i o   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,   c o n   s u p e r f i c i e   d e   t r e i n t a   m i l   

m e t r o s   c u a d r a d o s   y   c o n   l a s   s i g u i e n t e s   m e d i d a s   y   c o l i n d a n c i a s :   a l   n o r t e ,   

m i d e   n o v e c i e n t o s   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   

a l   s u r   m i d e   n o v e c i e n t o s   t r e i n t a   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   p r o p i e d a d   d e l   s e ñ o r      S
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* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ;   a l   o r i e n t e   m i d e   d o s c i e n t o s   t r e i n t a   y   s e i s   m e t r o s   y   a l   

p o n i e n t e   m i d e   d o s c i e n t o s   c u a r e n t a   y   c i n c o   m e t r o s   y   l i n d a   c o n   * * * * * * * * * * * * .   

S i n   q u e   p a s e   d e s a p e r c i b i d o   p a r a   e s t a   a u t o r i d a d   q u e   l a   p a r t e   

d e m a n d a d a   n o   o f r e c i ó   c o m o   m e d i o   d e   p r u e b a     e l   r e f e r i d o     d o c u m e n t o   q u e   

a   g r e g ó     a   s u   d e m a n d a ;   s i n   e m b a r g o ,   a l   h a b e r s e   a c o m p a ñ a d o   a l   e s c r i t o   d e     

d e   d e m a n d a   ,   l a   s u s c r i t a   j u e z   s e   e n c u e n t r a   e n   c o n d i c i o n e s   d e   v a l o r a r   l a   ,   

c o n f o r m e   a   d e r e c h o   p r o c e d a ,   l o   a n t e r i o r   e n   t é r m i n o s   d e   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   

a r t í c u l o   9 1   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   d e l   E s t a d o . 

S i r v e   d e   s u s t e n t o   l a     t e s i s     c o n   n ú m e r o   d e   r e g i s t r o     2 0 1 3 9 8   ,     

T r i b u n a l e s   C o l e g i a d o s   d e   C i r c u i t o   ,     N o v e n a   É p o c a   ,   m a t e r i a     c o m ú n   ,   

t e s i s       I I . 1 o . C . T . 2 4   K   ,     S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n   y   s u   G a c e t a .   

T o m o   I V ,   S e p t i e m b r e   d e   1 9 9 6 ,   p á g i n a   6 3 8 ,   A i s l a d a ,   e n   l o   q u e   d i c e : 

“   D O C U M E N T O S   A N E X A D O S   A L   E S C R I T O   D E   D E M A N D A   O   

C O N T E S T A C I O N   Y   N O   O F R E C I D O S   C O M O   P R U E B A S .   L A   A U S E N C I A   D E   

F O R M A L I D A D ,   N O   E S   M O T I V O   P A R A   D E J A R L O S   D E   T O M A R   E N   

C O N S I D E R A C I O N .       E l   h e c h o   d e   q u e   l o s   d o c u m e n t o s   e x h i b i d o s   e n   l a   

d e m a n d a   o   c o n t e s t a c i ó n   a   l a   m i s m a ,   s e g ú n   e l   c a s o ,   n o   s e   o f r e z c a n     

f o r m a l m e n t e   c o m o   p r u e b a s ,   n o   i m p i d e   q u e   p u e d a n   s e r   t o m a d o s   e n   c u e n t a   

p o r   e l   j u z g a d o r ,   y a   q u e   l a   i n t e n c i ó n   d e   l a s   p a r t e s   d e   a c o m p a ñ a r   

d e t e r m i n a d o   m e d i o   d e   c o n v i c c i ó n ,   n o   p u e d e   s e r   o t r a ,   s i n o   l a   d e   q u e   s e a   

t o m a d o   e n   c u e n t a   d e   a c u e r d o   a   s u s   p r e t e n s i o n e s ;   d e   a h í   q u e   l a   a u s e n c i a   

d e   f o r m a l i d a d   e n   s u   o f r e c i m i e n t o   n o   e s   m o t i v o   p a r a   d e j a r l o   d e   t o m a r   e n   

c o n s i d e r a c i ó n . ” 

M e d i o   d e   c o n v i c c i ó n   a l   q u e   s e   n i e g a   e f i c a c i a   p r o b a t o r i a   e n   

t é r m i n o s   d e   l o   e s t a b l e c i d o   p o r   l o s   a r t í c u l o s     3 4 2   y   3 4 6   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,   t o d a   v e z   q u e   n o   s e   e n c u e n t r a   d e b i d a m e n t e   

p e r f e c c i o n a d o   a   t r a v é s   d e   s u   r a t i f i c a c i ó n ,   n i   e s t á   s u s t e n t a d o   c o n   d i v e r s o   

m e d i o   p r o b a t o r i o . 

  8 .     P R E S U N C I O N A L       E N   S U   D O B L E   A S P E C T O   D E   L E G A L   Y   

H U M A N A ,       e     I N S T R U M E N T A L   D E   A C T U A C I O N E S   ,     L a s   c u a l e s   s e   v a l o r a n   

e n   t é r m i n o s   d e   l o s   a r t í c u l o s   3 4 1   y   3 5 2   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   

C i v i l e s   d e l   E s t a d o ,   s i n   e m b a r g o   e n   n a d a   l e   b e n e f i c i a n   a   l a   p a r t e   a c t o r a   

p a r a   a c r e d i t a r   l o s   e x t r e m o s   d e   s u   a c c i ó n ,   c o m o   e n s e g u i d a   s e   v e r á . 

      D e   e s t e   m o d o   s e   t i e n e   q u e       l a   a c c i ó n   d e     S A N E A M I E N T O   P O R    S
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E V I C C I Ó N ,   s e   e n c u e n t r a   r e g u l a d a   e n   l o s   s i g u i e n t e s   t é r m i n o s : 

E l     a r t í c u l o   1 9 9 0   d e l   C ó d i g o   C i v i l ,     s e ñ a l a   e l   s u p u   e   s t o   d e   

E v i c c i ó n ,   e n   l o s   s i g u i e n t e s   t é r m i n o s : 

“   H a b r á   e v i c c i ó n   c u a n d o   e l   q u e   a d q u i r i ó   a l g u n a   c o s a   f u e r e   

p r i v a d o   d e l   t o d o   o   p a r t e   d e   e l l a   p o r   s e n t e n c i a   q u e   c a u s e   e j e c u t o r i a ,     e n 

r a z ó n     d e     a l g ú n     d e r e c h o     a n t e r i o r     a     l a     a d q u i s i c i ó n .   ”       ( L o   r e s a l t a d o   e s   

p r o p i o ) 

A s i m i s m o ,   e l   d i v e r s o     n u m e r a l   1 9 9 1   d e l   C ó d i g o   s u s t a n t i v o   d e   

l a   m a t e r i a ,   p r e c i s a : 

  

“   T o d o   e l   q u e   e n a j e n a   e s t á   o b l i g a d o   a   r e s p o n d e r   d e   l a   

e v i c c i ó n ,   a u n q u e   n a d a   s e   h a y a   e x p r e s a d o   e n   e l   c o n t r a t o . ” 

D e   d i c h a   r e d a c c i ó n   s e   d e s p r e n d e n   l o s   c a s o s   a s i m i l a d o s   a   l a   

e v i c c i ó n     q u e   s o n     t o d o s   a q u   é   l l o s   e n   q u e   e l   a d q u i r e n t e   d e   u n a   c o s a   s u f r e     l a   

p r i v a c i ó n     d e   l a   m i s m a ,   e n   a t e n c i ó n   a   u n   g r a v a m e n   o c u l t o ,   a n t e r i o r   a   l a   

e n a j e n a c i ó n ,   o   p i e r d a   e l   u s o   o   g o c e   d e l   b i e n ,   e n   a t e n c i ó n   a   u n a   s e n t e n c i a   

e j e c u t o r i a d a   q u e   r e c o n o z c a   u n   d e r e c h o   d e   t e r c e r o   a   e s e   u s o   o   g o c e ,     

t a m b i é n     a n t e r i o r   a   l a   e n a j e n a c i ó n ,   q u e   h u b i e r e   s i d o   o c u l t a d o   p o r   e l   

e n a j e n a n t e . 

D e   l o     e x p u e s t o     s e   t i e n e     q u e   l o s     e l e m e n t o s     d e   l a   a c c i ó n   d e   

S a n e a m i e n t o   p o r   E v i c c i ó n   s o n : 

a )   L a   a d q u i s i c i ó n   d e   u n   b i e n . 

b )     L a   p r i v a c i ó n     t o t a l   o   p a r c i a l   q u e   s u f r e   e l   a d q u i r e n t e   d e   l a   

c o s a   p o r   s e n t e n c i a   q u e   c a u s e   e j e c u t o r i a . 

c )     Q u e     l a   p r i v a c i ó n   d e l   b i e n   s e a     e n   r a z ó n   d e   a l g ú n   d e r e c h o   

a n t e r i o r   a   l a   a d q u i s i c i ó n . 

E n   r e l a c i ó n   a l   p r i m e r   e l e m e n t o   r e l a t i v o   a       “   a )   L a     a d q u i s i c i ó n   d e   

u n   b i e n   ”   ,     e l   m i s m o   s e   e n c u e n t r a   a c r e d i t a d o   e n   a u t o s   ,   a c o r d e   a   l a s   

d o c u m e n t a l e s   p r i v a d a s   q u e   y a   f u e r o n   o b j e t o   d e   v a l o r a c i ó n   e n   e l   p u n t o     “   5 .   ”   2 

2   -  Contrato privado de compraventa celebrado entre  GERARDO LÓPEZ MUÑOZ  y  JOSÉ DE JESÚS JIMÉNEZ ORNELAS , por 
virtud del cual el segundo de los mencionados adquiere una hectárea de terreno ubicada en la comunidad de  Las Duraznillas ,  
San Tadeo , Calvillo, Aguascalientes la cual al poniente colinda con propiedad del señor  JOSÉ DE JESÚS JIMÉNEZ ORNELAS , 
al oriente, norte y sur, colinda con  GERARDO LÓPEZ MUÑOZ , por la cantidad de ciento cincuenta mil pesos, habiendo sido 
liquidados a la firma del contrato, esto es el doce de mayo de dos mil nueve, el monto de treinta mil pesos.
-  Contrato de promesa de compraventa  de fecha  catorce de noviembre de dos mil siete,  pactado por  GERARDO LÓPEZ 

MUÑOZ  y  JOSÉ DE JESÚS JIMÉNEZ ORNELAS , así como  GERÓNIMO JIMÉNEZ ORNELAS , siendo que estos últimos 
adquieren un terreno de treinta mil metros cuadrados, ubicado en el punto denominado  La Isleta , en la comunidad de  San 
Tadeo  del Municipio de Calvillo, Aguascalientes, que les fue vendido por el ahora demandado  GERARDO LÓPEZ MUÑOZ , con  S
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,   a c r e d i t á n d o s e   q u e     * * * * * * * * *   * *   * * * * * * * *     l l e v ó   a   c a b o   l a   v e n t a   d e   l o s   r e f e r i d o s     

b i e n e s   ,   o b t e n i é n d o s e   a s í   q u e     e l   i n m u e b l e   d e n o m i n a d o     “   * * * * * * * * *   ”     e n   l a   

c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   t i e n e   u n a   s u p e r f i c i e   

c o m p l e t a   d e     1 4 - 6 8 - 5 2   ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   

c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s )   ,     d e n t r o   d e   l a   c u a l   s e   e n c u e n t r a n   l   o s       c u a r e n t a   m   i   l   

m e t r o s   c u a d r a d o s   3 ,       m a t e r i a   d e   l o s   c o n t r a t o s     p r i v a d o s   q u e   y a   h a n   s i d o   

a n a l i z a d o s   ,   l o   q u e   s e   e n c u e n t r a   a c r e d i t a d o   c o n   l o   m a n i f e s t a d o   p o r   l a s   

p a r t e s   e n   e l   j u i c i o   a l   p r o p o n e r   l a   d e m a n d a   y   a l   c o n t e s t a r   l a   m i s m a   d o n d e   

a s í   l o   r e c o n o c e n   ,     l o   q u e   e s   u n a   p r u e b a   p l e n a   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   3 3 8   

d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   ,   c o n   l o   q u e   s e   t i e n e   p o r   d e m o s t r a d o   

e l   p r i m e r o   d e   l o s   e l e m e n t o s   e n   e s t u d i o . 

E n   r e l a c i ó n   a l   s e g u n d o   e l e m e n t o   r e l a t i v o   a :     b )     L a   p r i v a c i ó n     

t o t a l   o   p a r c i a l   q u e   s u f r e   e l   a d q u i r e n t e   d e   l a   c o s a     p o r   s e n t e n c i a   q u e   c a u s e   

e j e c u t o r i a   ”   ,     e l   m i s m o     s e   a c r e d i t a   e n   a u t o s   c o n   l a s   a c t u a c i o n e s   d e r i v a d a s   

d e l   e x p e d i e n t e   n ú m e r o   0 7 9 8 / 2 0 1 2   d e l   í n d i c e   d e     e s t e     J u z g a d o   M i x t o   d e   

P r i m e r a   I n s t a n c i a   d e   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   r e l a t i v o     a l     J U I C I O     E S P E C I A L   

H I P O T E C A R I O   p r o m o v i d o   p o r   S O C I E D A D   M E R C A N T I L   L I   D E S A R R O L L O S ,   

S O C I E D A D   A N Ó N I M A   D E   C A P I T A L   V A R I A B L E   e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *     y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   e n   e l   c u a l ,   c o m o   y a   s e     h   i z o   c o n s t a r   

e n   p á r r a f o s   a n t e r i o r e s ,   e l   i n m u e b l e   s u j e t o   a   h i p o t e c a     y   d e n t r o   d e l   c u a l   s e   

e n c u e n t r a   l a   p o r c i ó n   d e   t e   r   r e n o   q u e   f u e r a   v e n d i d a   p o r     * * * * *   *   * * * * * * * * * * * * *     a     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     f u e     a d j u d i c a d a     a   f a v o r   d e     * * * * * * * * * * * * * * *     y ,   e n   

d i l i g e n c i a   d e     o n c e   d e   j u n i o     d e   d o s   m i l   d i e c i n u e v e   ,   s e   p u s o   e n   p o s e s i ó n   a     

e s t e   ú l t i m o     p r e d i o   r ú s t i c o   d e n o m i n a d o     “   * * * * * * * * *   ”     e n   l a   c o m u n i d a d   d e     

* * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s   t i e n e   u n a   s u p e r f i c i e   c o m p l e t a   d e   1 4 - 6 8 -   

las siguientes medidas y colindancias: al norte, mide novecientos metros y linda con propiedad del señor  RITO LÓPEZ 
RAMÍREZ ; al sur mide novecientos treinta metros y linda con propiedad del señor  GERARDO LÓPEZ ; al oriente mide 
doscientos treinta y seis y al poniente mide doscientos cuarenta y cinco metros linda con  PEDRO MACÍAS , inscrito bajo el 
número ocho a fojas cuarenta y tres del libro número treinta y ocho de la Sección Primera del Municipio de Calvillo. 

3   Predio  Cuatro   de la Subdivisión  113/19 , del predio rústico  “ LA ISLETA ” , con cuenta catastral  03-000-99-0022-492-000  ubicado 
en la parte poniente del predio principal, en camino de servidumbre y de acceso sin nombre y sin número, dentro del municipio 
de Calvillo, Aguascalientes, con una superficie de cuarenta m i l metros cuadrados , según se desprende del  testimonio notarial 
número  doce mil novecientos cincuenta y cinco , volumen  doscientos cuarenta , pasado ante la fe del Notario Público número 
Cincuenta y Dos de los del Estado Licenciado GERARDO FEDERICO SALAS LUJÁN.
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5 2     ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s )   ,   

d e s a l o j a n d o   a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     d e l   b i e n   e n   c i t a ,   y   c o m o   s e     p u e d e   

a p r e c i a r   l o   a n t e r i o r   t u v o     c o m o   c o n s e c u e n c i a   q u e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     f u e r a   

p r i v a d o   d e   l   o s   c u a t r o   m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s     d e   s u   p r o p i e d a d   q u e   s e   

e n c u e n t r a n   d e n t r o   d e   l a   s u p e r f i c i e     t o t a l   d e     1 4 - 6 8 - 5 2       ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   

s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s )     d e l   p r e d i o   r ú s t i c o   

d e n o m i n a d o     “   * * * * * * * * *   ”     e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s ,   l o     a n t e r i o r   c o m o   c o n s e c u e n c i a   d e l   c u m p l i m i e n t o   a   u n a   

s e n t e n c i a   j u d i c i a l   e j e c u t o r i a ,   t e n i é n d o s e   a s í   p o r   p r o b a d o   e l   s e g u n d o   d e   l o s   

e l e m e n t o s   e n   e s t u d i o ,   p   u e s t o   q u e     t a l   d o c u m e n t a l     a d q u i e r e   e f i c a c i a   p l e n a   

e n   t é r m i n o s   d e   l o   e s t a b l e c i d o   p o r   e l   a r t í c u l o   3 4 1   d e l   C ó d i g o   d e   

P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

E n   r e l a c i ó n   a l   t e r c e r     y   ú l t i m o   d e   l o s   e l e m e n t o s   e n   e s t u d i o ,   

c o n s i s t e n t e   e n     “   c )   Q u e   l a   p r i v a c i ó n   d e l   b i e n   s e a   e n   r a z ó n   d e   a l g ú n   d e r e c h o   

a n t e r i o r   a   l a   a d q u i s i c i ó n   ”   ,     a   j u i c i o   d e   l a   q u e   e s t o   r e s u e l v e ,   n o   s e   e n c u e n t r a   

d e m o s t r a d o . 

E n   e f e c t o ,     d e   a u t o s   s e   d e s p r e n d e   q u e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a d q u i r i ó   l   o s   c u a t r o   m i l   m e t r o s   c u a d r a d o s       m i s m   a   s     

q u e   s e   e n c u e n t r a n   d e n t r o   d e   l a   s u p e r f i c i e   d e   1 4 - 6 8 - 5 2     ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   

s e s e n t a   y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s )     d e l   p r e d i o   r ú s t i c o   

d e n o m i n a d o     “   * * * * * * * * *   ”     e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   

A g u a s c a l i e n t e s   e n   f e c h a s     c a t o r c e     d e   n o v i e m b r e   d e     d o s   m i l   s i e t e   y   d o c e     d e   

m a y o   d e     d o s   m i l   n u e v e   ,   y   q u e   p o r   s u   p a r t e     a     * * * * * * * * * *   * * * * *     s e   l e   a d j u d i c ó     l a     

t o t a l i d a d   d e   e s e   p r e d i o   ,   s i n   e m b a r g o ,   t a l   a d j u d i c a c i ó n   t u v o     o r i g e n   e n   e l     

c o n t r a t o   d e   a p e r t u r a   d e   c r é d i t o   s i m p l e   n ú m e r o     * * * * * *     d e   f e c h a   

d i e c i s i e t e   d e   m a y o   d e   d o s   m i l   o n c e ,       c e l e b r a d o   c o n     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

c o m o   a c r e d i t a d o   y / o   g a r a n t e   h i p o t e c a r i o   y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     c o m o   

o b l i g a d o   s o l i d a r i o ,     d e r i v a d o   d e   l o   c u a l ,   s e   l l e v ó   e l   p r o c e s o     7 9 8 / 2 0 1 2   d e   l   

í n d i c e   d e     e s t e   J u z g a d o   ,   e l   c u a l   c u l m i n ó   e n   l a   a d j u d i c a c i ó n   s e ñ a l a d a   d e l   

p r e d i o   q u e   c o n t e n í a   l a   p o r c i ó n   o b j e t o   d e   c o m p r a v e n t a   a   f a v o r   d e l   a c t o r   d e   

e s t e   j u i c i o . 

P o r   e l l o   s e   d e m u e s t r a   q u e   s i   b i e n   

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   *   f u e   p r i v a d o   d e   4   h e c t á r e a s   m i s m o s   q u e   s e   

e n c u e n t r a n   d e n t r o   d e   l a   s u p e r f i c i e   d e   1 4 - 6 8 - 5 2     ( c a t o r c e   h e c t á r e a s ,   s e s e n t a   

y   o c h o   á r e a s   y   c i n c u e n t a   d o s   c e n t i á r e a s )     d e l   p r e d i o   r ú s t i c o   d e n o m i n a d o   

“   * * * * * * * * *   ”     e n   l a   c o m u n i d a d   d e     * * * * * * * * *   ,   C a l v i l l o ,   A g u a s c a l i e n t e s ,     e s t o   n o   

f u e   p o r   u n     d e r e c h o     a n t e r i o r     a     s u     c o m p r a     v e n t a     ( c a t o r c e     d e     n o v i e m b r e 

d e     d o s     m i l     s i e t e     y     d o c e     d e     m a y o     d e     d o s     m i l     n u e v e ) ,     s i n o   p o r   u n     a c t o  S
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p o s t e r i o r ,   e s t o   e s   e l     c o n t r a t o   d e   a p e r t u r a   d e   c r é d i t o   s i m p l e   n ú m e r o     

* * * * * *     d e   f e c h a     d i e c i s i e t e     d e     m a y o     d e     d o s     m i l     o n c e   c e l e b r a d o     c o m o   

a c r e d i t a d o   y / o   g a r a n t e   h i p o t e c a r i o     p o r   p a r t e   d e     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *       y   s u   

c ó n y u g e   ,     s e g ú n   s e   d e m u e s t r a   c o n   l a   e s c r i t u r a   d e   a d j u d i c a c i ó n ,   a s í   c o m o   

c o n   l a s   c o p i a s   f o t o s t á t i c a s   c e r t i f i c a d a s   d e l     7 9 8 / 2 0 1 2     t r a m i t a d o   e n   e s t e   

j u z g a d o   y   q u e   y a   f u e r o n   s u j e t   a s   d e   v a l o r a c i ó n   e n   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o   3 4 1   

d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s . 

P o r   l o   a n t e r i o r   n o   s e   a c r e d i t a   e l   e l e m e n t o   q u e   s e   a n a l i z a   

p o r q u e   l a   f i g u r a   d e   l a   e v i c c i ó n   c o n s i s t e   e n   l a   p é r d i d a   q u e   s u f r e   e l   

a d q u i r e n t e   d e   u n   o b j e t o ,   p o r   v i r t u d   d e   u n a   s e n t e n c i a   q u e   c a u s e   e j e c u t o r i a   

e n   r a z ó n   d e   a l g ú n     d e r e c h o   a n t e r i o r   a   l a   a d q u i s i c i ó n   ,     s u p u e s t o   q u e   n o   s e   

a c t u a l i z a   e n   e l   c a s o     y   e n   l o s   t é r m i n o s   d e l   a r t í c u l o       1 9 9 0   d e l   C ó d i g o   C i v i l     y   

q u e   e s t a b l e c e   c o m o   p r e s u p u e s t o   n e c e s a r i o   p a r a   l a   p r o c e d e n c i a   d e   l a   

a c c i ó n   q u e   e l   a d q u i r e n t e     d e   a l g u n a   c o s a   f u e r e   p r i v a d o   d e l   t o d o   o   p a r t e   d e   

e l l a   p o r   s e n t e n c i a   q u e   c a u s e   e j e c u t o r i a ,     j u s t a m e n t e   e l l o       e n     r a z ó n     d e     a l g ú n 

d e r e c h o   a n t e r i o r   a   l a   a d q u i s i c i ó n . 

A s i m i s m o   ,   s u s t e n t a   l o s   a n t e r i o r e s   a r g u m e n t o s     l a     t e s i s     a i s l a d a ,     

c o n   r e g i s t r o   d i g i t a l     2 0 0 2 0 5 3   ,       P r i m e r a   S a l a   ,     D é c i m a   É p o c a   ,   m a t e r i a     c i v i l   ,   

t e s i s     1 a .   C L I I / 2 0 1 2   ( 1 0 a . )   ,       S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n   y   s u   

G a c e t a ,   L i b r o   X I I I ,   O c t u b r e   d e   2 0 1 2 ,   T o m o   2 ,   p á g i n a   1 2 1 4 ,   e n   l o   q u e   d i c e : 

“   S A N E A M I E N T O   P O R   E V I C C I Ó N .   P O R   R E G L A   G E N E R A L     

S Ó L O   O P E R A   R E S P E C T O   D E   D E R E C H O S   A N T E R I O R E S   A   L A   

E N A J E N A C I Ó N .       E l   s a n e a m i e n t o   c o n s i s t e   e n   l a   o b l i g a c i ó n   n a t u r a l   q u e   t i e n e   

t o d o   e n a j e n a n t e   d e   g a r a n t i z a r   a l   a d q u i r i e n t e   e l   d i s f r u t e   d e l   b i e n   e n a j e n a d o ,   

p u e s   s u   a d q u i s i c i ó n   d e b e   s e r   j u r í d i c a m e n t e   s e g u r a   y   d e b e   c u m p l i r   l o s   

p r o p ó s i t o s   p a r a   l o s   c u a l e s   s e   h i z o   l a   o p e r a c i ó n   t r a s l a t i v a .   P o r   e l l o ,   e l   

t r a n s f e r e n t e   e s t a r á   o b l i g a d o   a   r e s p o n d e r   c u a n d o   e l   a d q u i r e n t e   s e a   p r i v a d o   

e n   e l   g o c e   d e l   b i e n ,   p o r   a l g ú n   d e r e c h o   a n t e r i o r   a   l a   a d q u i s i c i ó n ,   y a   q u e   s e   

e n t i e n d e   q u e ,   p o r   r e g l a   g e n e r a l ,   c u a l q u i e r   d e r e c h o   q u e   s u r j a   c o n   

p o s t e r i o r i d a d   a   l a   m i s m a   y a   n o   s e r á   i m p u t a b l e   a l   e n a j e n a n t e ;   y   p o r   e l   

c o n t r a r i o ,   l a   p r i v a c i ó n   q u e   s u f r a   e l   a d q u i r e n t e   c o n   b a s e   e n   d e r e c h o s   

a n t e r i o r e s   a   l a   a d q u i s i c i ó n   s í   s e   c o n s i d e r a n   i m p u t a b l e s   a l   e n a j e n a n t e   y   

c o n s t i t u y e n   u n   i n c u m p l i m i e n t o   d e   c o n t r a t o . ” 

P o r   l o   a n t e s   e x p u e s t o     S E   D E C L A R A   Q U E   L A   A C C I Ó N   D E    S
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S A N E A M I E N T O   P O R   E V I C C I Ó N   P R O P U E S T A   P O R     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     E N   C O N T R A   D E     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     N O   E S T Á   

A C R E D I T A D A . 

S e   d e t e r m i n a   q u e   n o   l e   a s i s t e   d e r e c h o   a   l a   p a r t e   a c t o r a   p a r a   

r e c l a m a r   e l   s a n e a m i e n t o   p o r   e v i c c i ó n ,   p o r   l o   q u e   s e   d e c l a r a   i m p r o c e d e n t e   

s u   a c c i ó n   y   h a c e   i n n e c e s a r i o   e l   e s t u d i o   d e   l a s   d i v e r s a s   e x c e p c i o n e s   

o p u e s t a s   p o r   * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   p u e s   a   n a d a   p r á c t i c o   c o n d u c i r í a . 

S i r v e   d e   a p o y o   a   l o   a n t e r i o r ,     l a   t e s i s   a i s l a d a   c o n   r e g i s t r o   

d i g i t a l       2 0 8 4 2 0   ,       T r i b u n a l e s   C o l e g i a d o s   d e   C i r c u i t o   ,     O c t a v a   É p o c a   ,   m a t e r i a     

c i v i l   ,   t e s i s     V I . 1 o . 8 6   C   ,     S e m a n a r i o   J u d i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n .   

T o m o   X V - 2 ,   F e b r e r o   d e   1 9 9 5 ,   p á g i n a   3 3 5 ,   q u e   a   l a   l e t r a   d i c e : 

“   E X C E P C I O N E S .       R E S U L T A       O C I O S O       E X A M I N A R L A S ,   S I   N O   

S E       A C R E D I T O       L A       A C C I O N .       N o   h a b i e n d o   a c r e d i t a d o   e l   a c t o r   l a       a c c i ó n       q u e   

e j e r c i t ó ,   s e   d e b e   a b s o l v e r   a l   d e m a n d a d o   d e   l a s   p r e s t a c i o n e s   r e c l a m a d a s ,   

d e   d o n d e       r e s u l t a       q u e   e s       o c i o s o       e s t u d i a r   l a s   e x c e p c i o n e s   q u e   e s t e   ú l t i m o   

h a y a   o p u e s t o ,   e n   v i r t u d   d e   q u e   é s t a s   s e   c a r a c t e r i z a n   c o m o   e l   m e d i o   d e   

d e f e n s a   q u e   s e   o p o n e   a   l a   v i d a   j u r í d i c a   o   a   l a s   i n c i d e n c i a s   d e   l a   

c i t a d a       a c c i ó n ,   y   s i   é s t a   n o   s e   j u s t i f i c a ,   y   p o r   e n d e   n o   s e   m a t e r i a l i z a n   s u s   

e f e c t o s ,   l a   o p o s i c i ó n   q u e   s e   h a y a   h e c h o   v a l e r   e n   s u   c o n t r a   y a   p a r a   

d i l a t a r l a   o   p a r a   d e s t r u i r l a ,   e s   d e   i n n e c e s a r i o   a n á l i s i s   a l   d e j a r   d e   e x i s t i r   l a   

m a t e r i a   a   c o n t r o v e r t i r . ” 

D e   e s t e   m o d o   ,     S E   A B S U E L V E   A   L   D E M A N D A D O     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *     D E   T O D A S   Y   C A D A   U N A   D E   L A S   P R E S T A C I O N E S   Q U E     

L E   F U E R O N   R E C L A M A D A S   ,   E N   L O S   I N C I S O S   A ,   B ,     C   ,   D ,   Y   E   D E L   

E S C R I T O   D E   C O N T E S T A C I Ó N   D E   D E M A N D A . 

A s i m i s m o ,     c o n     f u n d a m e n t o   e n   l o   d i s p u e s t o   p o r   e l   a r t í c u l o   1 2 8   

d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   e n   v i g o r   e n   e l   E s t a d o ,     S E   C O N D E N A   

A     L A   P A R T E   A C T O R A     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   A   P A G A R   A L   

D E M A N D A D O     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   L   O S   G A S T O S   Y     C O S T A S   D E L   

P R O C E S O ;     c u a n t í a   q u e   s e r á   r e g u l a d a   e n   e l   p e r i o d o   d e   e j e c u c i ó n   d e   

s e n t e n c i a . 

L o   a n t e r i o r   e n   l a   i n t e l i g e n c i a   d e   q u e   e n   e l   c a s o   n o   s e   a c t u a l i z a   

n i n g u n o   d e   l o s   s u p u e s t o s   d e   e x c e p c i ó n   a   q u e   s e   r e f i e r e   e l   a r t í c u l o   1 2 9   d e l   

C ó d i g o   A d j e t i v o   C i v i l ,   y a   q u e   s i   b i e n   e s   c i e r t o   e l   a c t o r   l i m i t ó   s u   a c t u a c i ó n   a   

l o   e s t r i c t a m e n t e   i n d i s p e n s a b l e   p a r a   o b t e n e r   l a   r e s o l u c i ó n   d e l   n e g o c i o ,   n o   

m e n o s   c i e r t o   e s   q u e   e l   p r e s e n t e   a s u n t o   n o   e s   d e     a q u   é   l l o s     q u e   

n e c e s a r i a m e n t e   d e b í a n   r e s o l v e r s e   p o r   l a   a u t o r i d a d   j u r i s d i c c i o n a l ,   p u e s   n o    S
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Sentencia Definitiva
Expediente Número 0584/2020

Juzgado Mixto de Primera Instancia del Segundo Partido Judicial en Calvillo, Aguascalientes

e x i s t e   p r e c e p t o   l e g a l   a l g u n o   q u e   a s í   l o   i n d i q u e .   N o   s e   t r a t a b a   t a m p o c o   d e   

u n a   c u e s t i ó n   d e   m e r o   d e r e c h o   o   d e   s u s t i t u i r   e l   a r b i t r i o   d e   l a   a u t o r i d a d   

j u r i s d i c c i o n a l   a   l a   v o l u n t a d   d e   l a s   p a r t e s ,   p u e s   d e b í a n   d e m o s t r a r s e   h e c h o s ;   

y   f i n a l m e n t e ,   l a   d e m a n d a d a   f u e   l l a m a d a   a   j u i c i o   s i n   n e c e s i d a d ,   p u e s   n o   f u e   

é s t a   l a   q u e   r e s u l t ó   p e r d i d o s a   s i n o   l o s   a c t o r e s . 

P o r   l o   a n t e r i o r m e n t e   e x p u e s t o   y   c o n   a p o y o   a d e m á s   e n   l o s   

a r t í c u l o s   7 9   f r a c c i ó n   I I I ,   8 2 ,   8 3 ,   8 4 ,   8 6   y   3 7 0   t o d o s   d e l   c ó d i g o   d e   

p r o c e d i m i e n t o s   c i v i l e s   e n   v i g o r   e s   d e   r e s o l v e r s e   ,   c o m o   e n     e f e c t o       S E   

R E S U E L V E : 

P R I M E R O   . -     E s t a   A u t o r i d a d   e s   c o m p e t e n t e   p a r a   c o n o c e r   d e   l a   

p r e s e n t e   c o n t r o v e r s i a . 

S E G U N D O . -   R e s u l t ó   p r o c e d e n t e   l a   V í a   Ú n i c a   C i v i l . 

T E R C E R O . -       S   e   d e c l a r a r   p r o c e d e n t e   l a   e x c e p c i ó n   d e   o s c u r i d a d   

d e   l a   d e m a n d a   o p u e s t a   p o r   l a   p a r t e   d e m a n d a d a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     

y     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,   d e j a n d o   a   s a l v o   l o s   d e r e c h o s   d e   l a   p a r t e   a c t o r a     

r e c o n v e n c i o n i s t a     * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     p a r a   q u e   l o s   h a g a   v a l e r   e n   l a   v í a   y   

f o r m a   q u e   a   s u s   i n t e r e s e s   c o n v e n g a .   

C U A R T O   . -       S e     d e c l a r a   q u e   l a     A C C I Ó N     D E   S A N E A M I E N T O   P O R     

E V I C C I Ó N     p r o p u e s t a   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * ,   n o   e s t á   a c r e d i t a d a . 

Q U I N T O . -     A l   s e r   i m p r o c e d e n t e   l a     A C C I Ó N   D E   S A N E A M I E N T O     

P O R   E V I C C I Ó N     p r o p u e s t a   p o r     * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     e n   c o n t r a   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   ,     s e   a b s u e l v e   a   é s t e   d e   t o d a s   y   c a d a   u n a   d e   l a s   

p r e s t a c i o n e s   q u e   l e   f u e r o n   r e c l a m a d a s     e n   l o s   i n c i s o s   A   a l   E   d e l   e s c r i t o   d e   

c o n t e s t a c i ó n   d e   d e m a n d a . 

S E X T O . -     S e   c o n d e n a   a   l a   p a r t e     a c t o r a   e n   e l   p r i n c i p a l     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *     a l   p a g o   d e   g a s t o s   y   c o s t a s   e n   f a v o r   d e     

* * * * * * * * * * * * * * * * * * *   c u y a   c u a n t i f i c a c i ó n   s e   h a r á   e n   e j e c u c i ó n   d e   s e n t e n c i a . 

S É P T I M O . -       E n   t é r m i n o s   d e   l o   p r e v i s t o   e n   e l   a r t í c u l o   7 3   f r a c c i ó n   

I I ,   d e   l a   L e y   G e n e r a l   d e   T r a n s p a r e n c i a   y   A c c e s o   a   l a   I n f o r m a c i ó n   P ú b l i c a ,   

m i s m a   q u e   f u e   p u b l i c a d a   e n   e l   D i a r i o   O f i c i a l   d e   l a   F e d e r a c i ó n   e l   d í a   t r e c e   

d e   a g o s t o   d e   d o s   m i l   v e i n t e ,   s e   o r d e n a   s e   p r o c e d a   a   l a   e l a b o r a c i ó n   y   

p u b l i c a c i ó n   d e   l a   v e r s i ó n   p ú b l i c a   d e   l a   p r e s e n t e   s e n t e n c i a   s i g u i e n d o   l o   

e s t a b l e c i d o   e n   l o s   L i n e a m i e n t o s   p a r a   l a   E l a b o r a c i ó n   d e   V e r s i o n e s   P ú b l i c a   

d e   S e n t e n c i a s   y   R e s o l u c i o n e s   d i c t a d a s   p o r   l o s   J u z g a d o s   y   S a l a s   d e l   P o d e r   

J u d i c i a l   d e l   E s t a d o   d e   A g u a s c a l i e n t e s .  S
IN

 V
ALI

DEZ O
FIC

IA
L 



26

O C T A V O . -   N O T I F Í Q U E S E   P E R S O N A L M E N T E   Y   C Ú M P L A S E . 

A S Í ,   d e f i n i t i v a m e n t e   l o   r e s o l v i ó   y   f i r m a   l a   C i u d a d a n a   

L I C E N C I A D A   L A U R A   E L E N A   D E L G A D O   D E   L U N A ,   J u e z a   d e l   J u z g a d o   

M i x t o   d e   P r i m e r a   I n s t a n c i a   d e l   S e g u n d o   P a r t i d o   J u d i c i a l   d e l   E s t a d o ,   q u i e n   

a c t ú a   a s i s t i d a   d e   s u   S e c r e t a r i a   d e   A c u e r d o s   l i c e n c i a d a     E L S A   M A G A L I   

V Á Z Q U E Z   M Á R Q U E Z   q u e   a u t o r i z a   y   d a   f e .   

S e   p u b l i c ó   e s t a   r e s o l u c i ó n   e n   l a   l i s t a   d e   a c u e r d o s   q u e   s e   

c o l o c a   e n   l o s   e s t r a d o s   d e l   J u z g a d o   c o n   f u n d a m e n t o   e n   l o   d i s p u e s t o   p o r   l o s   

a r t í c u l o s   1 1 5   y   1 1 9   d e l   C ó d i g o   d e   P r o c e d i m i e n t o s   C i v i l e s   v i g e n t e   e n   e l   

E s t a d o ,   e n   f e c h a   c a t o r c e   d e   m a r z o   d e   d o s   m i l   v e i n t i d ó s .   C o n s t e .   

El(La) Licenciado(a) ELSA MAGALI VÁZQUEZ MÁRQUEZ, Secretario(a) de Acuerdos y/o 

de Estudio y Proyectos adscrito(a) al Órgano Jurisdiccional, hago constar y certifico que 

este documento corresponde a una versión pública de la sentencia o resolución 0584/2020 

dictada en once de marzo del dos mil veintidós por el Juez Mixto de 1a.    Instancia del 

Municipio de Calvillo del Estado de Aguascalientes, conste de TRECE fojas útiles. Versión 

pública elaborada de conformidad a lo previsto por los artículos 3 fracciones XII y XXV; 69 y 

70 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 

Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a 

la Información Pública, así como del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en 

Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración 

de Versiones Públicas, se suprimió: nombre de las partes, representantes legales, domicilios 

y demás datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, información que se 

considera legalmente como confidencial o reservada por actualizarse lo señalado en los 

supuestos normativos en cita. Conste.
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